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Styrelsen fér Brf Ekplantan, med séte i Sollentuna, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttianderatt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett s.k.
privatbostadsféretag, dvs. en dkta bostadsrattsférening vilket betyder att fdreningens intékter i huvudsak
kommer fran &rsavgifter. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, och
marken skall anvandas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Féreningen forvarvade 2000-08-31 fastigheten Ekstubben 31 i Sollentuna kommun.,
Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 60 bostadsrétter.

Boyta, tomtyta och lagenhetsférdelning:
Den totala boytan &r ca 5000 kvm enligt taxeringsbesked. Tomtytan &r 6331 kvm. Marken till fastigheten
innehas med aganderatt.

Lagenhetsfordelningen &r:
9 st 1% rum och kok
34 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok

Det finns 51 st parkeringsplatser, varav 15 st &r carportplatser.

Fastigheten har bredbandsanslutning genom fiberkabel av Sollentuna Energi.
Fastigheten har under 2016 varit fullvardesférsakrad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa (nr 25-115 78
29), dar ansvarsforsékring for styrelsen samt forsakring for bostadsréttstillagg ingar.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen foreslar att arets vinst disponeras s att till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet med
foreningens stadgar, avsatts 25 kr/kvm lagenhetsyta per &r, dvs totalt 125 tkr/ar. Fonderade medel skall
tacka planerat underhall pa fastigheten.

Gemensamhetsanldaggning

Féreningen &r delaktig i Gemensamhetsanl&ggningen Ekstubben ga:1 avseende vég och parkeringsyta
tillsammans med fastigheten Ekstubben 30. Andelstalet &r 1 for vardera fastigheten.
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Féreningens avtal under 2016
Féreningen har under aret haft féljande avtal:

Trygg Hansa Férsakring fastighet, bostadsréttstillagg samt ansvarsforsakring
for styrelsen

Kone AB Service- och larmavtal

Réadrum Méakleri & Férvaltning AB Ekonomiskt forvaltningsavtal

Whalings Installationsservice AB Jourtjanst samt teknisk service

Comhem AB Serviceavtal fér kabel TV

Dekra Industrial AB Besiktning av hissarna

Q-Park AB Parkeringsdvervakning tillsammans med BRF Ekstubben

Enreduce i Uppsala Driftoptimeringsavtal

Gerts Las & Larm AB Las och nyckelservice

Erenrots Tradgéards o Fastighets-

service AB Stadning, tradgard och fastighetsskdtsel

Sollentuna Energi Elprisavtal

Pelle Karlsson Plattor och

Marksten AB Snérgjning och sandning

Foreningens ekonomi

Styrelsen har féljt den ekonomiska planen som upprattades hosten 2015. Den innebar att
underhaliskostnader beréknas till 350 000 - 400 000 kr /3r. Ambitionen &r att nyttja det laga réntelaget till
att oka de arliga amorteringarna pa féreningens lan. Amorteringar har under 2016 uppgatt till 725 000 kr.

Fastighetslan
Féreningens fastighetslan &r placerade till féljande villkor och [&ptider:

Bank Lanebelopp Réntesats Bundet till Lanebelopp Amortering
2015-12-31 2016-12-31 2016
Swedbank Bolan 13 787 500 1131 % 2018-12-20 13487 500 300 000
SEB-Bolan 13 679 094 1,08 % 2020-11-28 13529094 150 000
SEB-Bolan 13 607 885 0,62 % 2018-04-28 13332885 275000
SUMMA 41 074 479 40 349479 725000

Féreningens ursprungliga laneskuld var 52 771 000 kronor.

Arsavgifter
Arsavgifterna var oféréandrade mellan 2006 till 2012. Den senaste sankningen 2016-07-01 med
3 % innebar att avgifterna under de senaste 3 dren sénkts med 13 %.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalldes 2001 och deklarerades samma ar som férdigstalld av skattemyndigheten och
&sattes darfor vardear 2001. Fr.o.m. 2012 utgar hel fastighetsavgift. Den baseras pa antalet lagenheter,
alternativt 0.3 % av taxeringsvérdet.

Under 2016 var den kommunala fastighetsavgiften for flerfamiljshus 1268 kr per bostadslégenhet, totalt
76 080 kr for var del. Avgiften for 2017 blir 1315 kr/lagenhet, totalt 78 900 kr.

Var fastighet Ekstubben 31 har hésten 2016 asatts ett taxeringsvarde pa 80 miljoner kr.

Formogenhetsvérde
Da féreningens taxeringsvéarde 6verstiger skulderna &r férmogenhetsvérdet ca 40 miljoner kronor.
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Foreningsfragor
Foreningen hade vid arets slut 80 (78) medlemmar.
Samtliga bostadsratter i freningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 5 (5) dverlatelser skett.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda.

Verksamhet under 2016
Arsstamma hélls 25 maj. Av féreningens ca 80 medlemmar nérvarade 20 st.

Under aret har féljande underhall och reparationer skett:

- Samtliga takflaktar ar nu utbytta

- lundercentralen har pumpar, termostater och vattenmétare bytts

- Trappsteg i tre uppgéngar har reparerats

- For att forebygga att vatten tranger ner i ldgenheter belégna under terrasserna pa vaning 4 och 5
har ett fuktavvisande och skyddande material applicerats dar balkongrackets stolpar gar ner
genom betongen

- Takliackage vid entré 4E och 4F har atgardats

- Isamband med inbrott har fonster till cykelférrad krossats. | férebyggande syfte har fonstergaller
monterats for de mest utsatta fénstren

- | trapphusen har ytterligare hérnskydd monterats

Atgarderna har finansierats med budgeterade medel fér reparationer och underhaill,
Avskrivningar pa fastigheten har varit 420 000 kr, dvs 0,5 % av ursprungligt byggnadsvérde.

| april omférhandlades ett 1an med SEB. Réantan for ett bundet 2-arigt lan blev 0,62 %. | november
omférhandlades ytterligare ett 1an med SEB. Réntan blev 1,08 % for ett bundet 4-arigt lan. Se

sammanstallining av féreningens I&n pa sid 2.

Vi har under hésten pa forsok infort atervinning av fargat och oférgat glas. Det innebar att medlemmarna
nu kan lamna glas i soprummets kérl.

Med anledning av kommunens planer p4 tillfalligt byggnadslov fér byggande av 128 lagenheter pa f d
OKQ8-tomten, Edsberg 11:25, har styrelsen jamte merparten av medlemmar dverklagat kommunens
beslut hos Lansstyrelsen. Lansstyrelsens beslut kan véantas under varen 2017.

Traditionsenligt hjalptes vi at att stada pa var gard en lordag i maj.

| augusti anordnades en gardsfest med manga deltagare och som blev mycket uppskattad. | december
inbjods till adventskaffe med pepparkakor och glégg.

Verksamhet under 2017
Arsstamma ager rum 2017-05-29. Kallelse anslas i entreer.

Inga 1&n ska omférhandlas under 2017. Skuldportftijden med tre 1&n kommer att ha en snittranta pa 0,94
% och en snittrantebindningstid pa 2,49 ar.

Amorteringarna kommer att uppga till 900 000 kr, dvs 75 000 kr per manad.

Overskottet efter avskrivningar och avséttning till fond for yttre underhall beraknas till 125 000 - 150 000
kronor.

Styrelsens arbete maste dven fortséttningsvis inriktas pa aktiv upphandling och kontinuerlig éverblick av

foreningens likviditet.
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Medlemsinformation
Under &ret har styrelsen informerat medlemmarna om verksamheten genom nyhetsbrev.
Fortlépande information finns pa Ekplantans hemsida (www.ekplantan.se).

Overlatelseavgift
Vid forsaljning av lagenhet har féreningen tagit ut en sarskild éverlatelseavgift av kdparen Avgiften
faststalls av styrelsen och uppgar till ca 1100 kronor.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2016-05-25 och konstituering haft féljande
sammansattning:

Sune Oberg Ledamot ordférande

Birgitta Antoni Ledamot sekreterare

Johan Broman Ledamot

Georg Ekdanhl Ledamot (avgick i september pga flytt)
Monica Fochsen Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom styrelsen, av tvé av styrelsens ledaméter.

Styrelsen har under aret hallit 11 (8) protokollférda sammantraden.

Styrelsens ledaméter &r uppdelade i olika arbetsgrupper. Dessa redovisas pé féreningens anslagstavior.
Stamman beslét att arvodet till styrelsen for ar 2016 ska vara 115 000 kronor exkl. arbetsgivaravgifter.

For styrelsens arbete fanns 2016 en ansvarsférsakring tecknad hos férsékringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisor
Staffan Lindquvist, revisor, med Tommy Fristrom som suppleant.

Féreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2000-07-07 samt
2014-11-25 med de forandringar och tilldgg, avseende avgift fér andrahandsupplatelse, som beslutades
pa extra foreningsstdmman i november 2014,

b
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Flerarsoversikt (Kr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 3242923 3360000 3442277 3516 085
Resultat efter finansiella poster 374 682 250 388 242 368 386 931
Soliditet (S:a EK/S:a Tillg) % 61 60 60 59
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 607 620 646 662
Lan/kvm bostadsrattsyta 8 070 8214 8 334 8442
Elkostnad/kvm totalyta 20 20 21 22
Véarmekostnad/kvm totalyta 111 108 100 101
Vattenkostnad/kvm totalyta 28 24 25 23
Sophamtning/lagenhet och ar 1583 1416 1532 1465
Avsattning underhallsfond/kvm 25 25 25 25

Nettoomséttning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéikiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.
Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Forandring av eget kapital

Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 56229000 1781247 50880569 250 388 63 348 694
Reservering yttre fond 125 000 -125 000 0
Disposition av
foregaende
ars resultat: 250 388 -250 388 0
Arets resultat 374 682 374 682
Belopp vid arets utgang 56229000 1906247 5213 447 374 682 63 723 376

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande stédende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
reservering till fond fér yttre underhall
arets vinst

disponeras s3 att
i ny rékning éverfores

5 338 448
-125 000
374 682
5588 130

5588 130
5588 130

Foreningens resultat och stéllning i évrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tilaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Roérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

w

2016-01-01
-2016-12-31

3242922
3 242922

-1 507 166
-133 188
-136 826
-420 550

-2 197 730

1045 192

-670 510
-670 510
374682
374 682

374 682
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2015-01-01
-2015-12-31

3359 979
3 359 979

-1 627 964
-134 578
-124 942
-420 550

-2 208 034

1151 945

-901 556
-901 556
250 389
250 389

250 389

%

N

A
U v



Brf Ekplantan
Org.nr 769605-9117

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligédngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2016-12-31

5 103 951 122
103 951 122

103 951 122

6 80 070
80 070

630 467
630 467
710 537

104 661 659
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2015-12-31

104 371 672
104 371 672

104 371 672

8425
86 998
95 423

807 859
807 859
903 282

105 274 954
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del dvriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2016-12-31

56 229 000
1906 247
58 135 247

5213 448
374 682
5588 130
63 723 377

7,8 40 349 479
-900 000
39 449 479

900 000

11 562

149 883

300

277 437

9 149 631
1488 803

104 661 659
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2015-12-31

56 229 000
1781247
58 010 247

5088 059
250 389
5338 448
63 348 695

41074 479
-600 000
40 474 479

600 000
376 345
146 993
120

292 139
36 183
1451 780

105 274 954
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).
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Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa

anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad

nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader

Not Visentliga handelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga h&ndelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 1 Nettoomsittningens férdelning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter p-plats
Hyresintakter p-plats, moms
Hyresintakter férrad
Overlatelseavgift
Administrativ avgift
Andrahandsuthyrning

Ores- och kronutjamning
Ovriga rérelseintékter

200 ar

2016

3 033 085
193 600
2880

0

4 442

25

2600

65

6 226
3242923

2015

3138 099
196 800
3360

4 800
5559
200
5400

79

5681

3 359 978
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Tradgardsskotsel
Snoréjning/sandning
Stadning grundavtal
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Tvéattstuga

Trapphus
Kéllarutrymme
Soprum

Dérrar och l&s
Véarme

Ventilation
Balkonger

Gard

Ovriga rep./underhall
Elavgifter
Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Grovsopor
Fastighetsférsakring
Kabel-tv

Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Telefon

Hemsida

Administration, kontorsmateriel
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltn.
Extradeb. ekonomisk férvaltn.
Konsultarvode

Bankkostnader

Medlems- och foreningsavgifter
Trivselkostnader

2016

23070
17 550
11 099
58 500
9 986
98 377
4619
28 888
4 262

0
20233
6 594
41792
60 081
27 608
31106
98 398
556 070
139 881
91 081
3 853
52 755
45 184
76 080
1507 167

2016

4103
7786
4722
5072
1000
7750
400
59 580
3500
25 560
3474
5900
4 340
133 187
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2015

23 070
13 830
14 844
58 500
9 568
95 686
198 419
8 506
232
7705
8078
400

10 106
2130
10 654
53 081
98 338
540 274
118 601
84 078
907
51219
45 160
74 580
1 527 966

2015

966
5283
1396

24 943
1180
4500
2035

59 580
2347

20233
3303
5900
2911

134 577
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Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfart varde mark

Not 6 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetald forsakring

Forutbetald kabel-tv

Forutbetald kostnad Wopsa

Forutbetald kostnad Enreduce Energy Control
Forutbetald kostnad Bostadsratterna
Forutbetald telefon

Forutbetald ekonomisk férvaltning

2016

115 000
21826
136 826

2016-12-31

84 110 000
84 110 000

-4 578 328
-420 550
-4 998 878

79111122

54 000 000
26 000 000
80 000 000

79111122
24 840 000
103 951 122

2016-12-31

59 086
11434
750
2900
5900
0

0

80 070
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2015

110 000
14 942
124 942

2015-12-31

84 110 000
84 110 000

-4 157 778
-420 550
-4 578 328

79 631 672

52 000 000
20 600 000
72 600 000

79 531 672
24 840 000
104 371 672

2015-12-31

52 755
11 296
692

0
5900
1460
14 895
86 998
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2016-12-31 2015-12-31
Swedbank Hypotek 1,13 2018-12-20 13 487 500 13787 500
SEB Bolan 1,08 2020-11-28 13 529 094 13 679 094
SEB Bolan 0,62 2018-04-28 13 332 885 13 607 885
40 349 479 41 074 479
Kortfristig del av Iangfristig skuld 900 000 900 000
Not 8 Stéllda sédkerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 52 771 000 52 771 000
52 771 000 52 771 000

L
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupet revisorsarvode
Upplupen rantekostnad
Upplupet kostnad Wiab Service
Upplupet kostnad grovsopor
Upplupet kostnad soph&mtning
Upplupet kostnad vatten
Upplupna kostnad varme
Upplupen kostnad el

Sollentuna den ! / %

—

Sune Oberg
Ordftérande/Ledamot

IS ]

S g 2]

(\ﬁi—{«, “ @ PO~

Johan Broman
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den

Ll

Staffan Lindqvist
Revisor

2016-12-31

7 500
15115
5 851
1002
22 404
10 892
78 025
8 842
149 631

J// lké%m
Birgitta Antoni

Sekreterare/Ledamot

Q 1Y 2017
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2015-12-31
7250

28 934
0

0
0
0
0
0
4
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1
Bostadsrittsforeningen Ekplantan
(769605-9117)

Jag har granskat &rsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Ekplantan for &r 2016. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen samt for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hg men inte absolut sikerhet forsakra mig om att
arsredovisningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar den upprattat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgdrder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

- Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att:

e resultat- och balansrikning faststélles.
o resultatet behandlas enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.
o styrelsens ledamoter beviljas ansvarstrihet for rikenskapséret.

Villingby 2017-04-06

M Lo

Staffan Lindquist
Av foreningen vald revisor

Soal ekonomi och revision AB Gudmundrégatan 5 162 53 Villingby



