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Styrelsen for Brf Ekplantan far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2009, vilket &r
féreningens nionde verksamhetsar.

Om inte sérskiltanges, redovisas alla belopp i kronor.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foéreningen hartill indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
och marken skallanvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Féreningen forvirvade 2000-08-31 fastigheten Ekstubben 31 i Sollentuna kommun.

Féreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i4-5 vaningar med totalt 60 bostadsritter.

Ligenhets fordelning:
9 st 1% rum och kok
34 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok

51 st parkeringsplatser, varav 15 st &r carportplatser.

Den totala boytan &r ca 5000 kvm.
Fastigheten har bredbandsanslutning genom fiberkabelav Sollentuna Energi.

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar i Stockholm, dir ansvars forsékring for
styrelsen ingar.

Fastighetens teknis ka s tatus

Styrelsen foreslir att drets vinst disponeras s atttill foreningens fond for yttre underhéll, i
enlighet med foreningens stadgar, avsittes 25 kr/kvm lagenhetsyta per 4r. Fonderade medel
skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga virde forutsétter att framtida bortfall av rintebidrag och kommande
fastighetsskatt, fastighetsavgift fr.o.m. 2008, kan kompenseras genom sénkta lanekostnader
och/eller hdjda manadsavgifter. De ordinarie amorteringarna har uppgatt till 650 000 SEK under

2009.

Under &ren 2007 - 2010 kommer réintebidraget att successivt minska for att helt upphéra fr.o.m.
ar2011.
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Foreningens avtal under 2009
Foéreningen har under aret haft foljande avtal:

Kone AB Service- och larmavtal

R&drum Mikleri & Forvaltning AB Ekonomiskt forvaltningsavtal

Whalings Installationsservice AB Jourtjinst samt teknisk service

Roffes Schakt & Planering AB Tridgdrdsavtal, snéréjning , stidning samt teknisk
service

Comhem AB Serviceavtal for kabeltv

AF-Kontroll AB Besiktning'av hissarna

Q-Park AB Parkerings 6vervakning tillsammans med BRF
Ekstubben

Enreduce i Uppsala Driftoptimeringsavtal

Féreningens ekonomi

Den av styrelsen tidigare uppréttade planen for foreningens verksamhet har foljts. Med
utgangspunkt frin foreningens driftkostnader, 1an, fastighetsskatt, fastighetsavgift och minskat
rintebidrag har styrelsen gjort en 6versyn av den ekonomiska planen. I 6vrigt hénvisas till den
ekonomiska redovisningen.

Fastighetslan

Foreningens fastighetslén dr placerade till foljande villkor och léptider

Bank Linebelopp Rintesats  Bundettill Lanebelopp  Amortering
2008-12-31 2009-12-31 2009

Swedbank Bolan 15 575 000 4,15% 2012-05-10 15325000 250 000

SEB-Bolan 14 734 094 1,33% 2010-12-29 14 574 094 160 000

Swedbank Bolan 15 206 885 4,82% 2010-04-26 14 966 885 240 000

Summa 45 515979 44 865 979 650 000

Foreningens ursprungliga laneskuld var 52 771 000 kronor

Arsavgifter

Arsavgifterna hojdes med 2,5% fr.o.m. 2002-01-01. Ny genomsnittlig drsavgift blev 780 kr/kvm.
Arsavgifterna hojdes med 1,0% fr.o.m. 2003-01-01. Ny genomsnittlig drsavgift blev 788 kr/kvm.
Arsavgifterna sinktes med 5,0% fr.o.m. 2004-01-01. Ny genomsnittlig drsavgift blev 749 kr/kvm
Arsavgifterna sidnktes med 3.0% fr.o.m. 2005-01-01. Ny genomsnittlig drsavgift blev 727 kr/kvm
Arsavgifterna sinktes med 6,0% fr.o.m. 2005-10-01. Ny genomsnittlig drsavgift blev 683 kr/kvm

Fas tighets s katt/fas tighets avgift

Fastigheten firdigstilldes 2001 och har deklarerats som firdigstélld hos Skattemyndigheten.
Fastigheten har &satts virde&r 2001. Enligt d4 gédllande lag om fastighetsskatt blev fastigheten
helt befriad frin fastighetsskatt fr.o.m. 2002-01-01. Detta géllde under fem &r och direfter blev

fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt (fastighetsavgift) under ytterligare fem &r. Fr.o.m.

2012 utgér full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsvirde for &r 2003 var 59 100 000 kronor. Genom dndrade
berdkningsregler sinktestaxerings viardet for 2004 till 34 600 000 kronor. Det har direfler hdjts
tillatt vara 58 800 000 kronor. Under dren 2008 - 2011 kommer féreningen att belastas med
halv fastighetsavgift som for 2009 uppgick till 38 180 kronor (60 x 636 kr).
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Riintebidrag

Foreningens startpunkt for rintebidragets utbetalande dr 2001-06-21. Subventionsrdntan for
den forsta femarsperioden var 5,64%. For &ren 2006 - 2010 kommer réntebidraget successivt
att minska och subventionsrintan har for vir del faststillts till 3,81%.

Rintebidrag limnas med en procentuellandelav ett bestimt bidragsunderlag, som &r
49.551.000 kronor. Fér d&ren 2007 - 2010 kommer bidragsandelen vara respektive 14%, 10%,
7% och 4% f6r att helt upphora 2011.

Formogenhetsviirde
Eftersom foreningens taxeringsvirdet verstiger skulderna blir fsrmdgenhetsvirdet
23 534 021 kronor.

Forenings fragor
Foéreningen hade vid arets slut 83 (83) medlemmar.

Samtliga bostadsritter i fSreningen var vid arets utgdng uppldtna. Under &ret har 7 (5)
dverlatelser skett.

Gemensamhetsanliggning

Féreningen ar delaktig i Gemensamhetsanldggningen Ekstubben ga:1 avseende védg och
parkeringsyta tillsammans med fastigheten Ekstubben 30. Andelstalet dr 1 for vardera
fastigheten.

Antalet ans tillda
Under &ret har féreningen inte haft ndgra anstillda.

Verksamheten under aret som gatt

" Smérre underhallav fasaden och trapputrymme har utforts av JM.

" Brott pd elkabel till motorvdrmare harlagats.

" Sprickor i en kakelvigg i ett badrum har atgidrdats av JM.

" Information om brandsékerheten har satts upp i trapphusen.

" Ett 14n hos SEB har satts om till ligre rénta.

" Forfrigan om 6vergang till individuella 1&n har behandlats och tas upp vid drsstimman.
" Dérutdver har mindre 16pande underhall skett pa fastigheten

Medlems info rmation
Under aret har styrelsen informerat medlemmarna om verksamheten genom ett antal nyhetsbrev

Var-och hoststidning
Minga boende deltog i var- och hdststddningen, som gjorde gérden och planteringarna
vackrare. Bdda stiddagarna avslutades med en uppskattad fest.

Overlatels eavgift
Vid fors#ljning av ligenhet har féreningen tagit ut en sérskild 6verlitelseavgiftav sdljaren.
Avgiften har under hosten hgjts frin 1025 kronor till 1070 kronor.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2009-05-27 och konstituering haft fSljande

sammans dttning:

Sune Oberg Ledamot ordférande
Ame Holmstrom Ledamot sekreterare
Christina Wirstrom Ledamot

Lena Hed6 Ledamot

Anita Johansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, férutom styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i féreningen.
Styrelsen har under &ret héllit 7(7) protokollférda sammantrdden.

Styrelsens ledaméter &r uppdelade pé olika arbetsgrupper. Dessa redovisas pa foreningens
anslagstavlor.

Stimman beslot att arvodet till styrelsen for 4r 2009 skall vara 75 000 kronor exKkl.
arbetsgivaravgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvars forsédkring tecknad hos Lénsforsékringar i Stockholm.

Revisor
Hakan Larsson, godkéind revisor SRS, KPMG med Margareta Lennartsson som suppleant.

Foreningens stadgar

Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registrerings verket 2000-07-07.

Vins tdis position
Till fsreningens forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

Balanseratresultat 4098 312
Avsittning yttre underhédllsfond -125 000
Arets vinst 80 414

4 053 726

Styrelsen foreslir att vinstmedlen disponeras sd att:
I ny rikning 6verfores 4 053 726

~ Féreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning
med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter, hyror mm

Rorelsens kostnader
Fastighetskotsel/stddning

Reparationer och underhdll

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Loner, andra ersdttningar/personalkostnader
Fastighetsskatt

Rorelseres ultat fore avs krivningar

Avskrivningar av anliggnings tillgangar
Byggnad
Rorels eres ultat

Res ultat fran finansiella poster
Rénteintdkter

Skatterdnta ej skattepliktig

Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintebidrag

Kapitalkostnader

Res ultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN B W

2009-01-01
-2009-12-31

3589018

-217 757
-55 515
-743 792
-124 223
-87 880
-95 384
-38 160
2226 307

-299 852
1926 455

965
-1299
-1975513
132 152
-2 346

-1 846 041

80 414

80 414
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2008-01-01
-2008-12-31

3585912

-212 309
-135 932
-691 839
-114 732
-92 290
-92 694
-36 000
2210116

-299 852
1910 264

23 680
680

-2 008 825
188 785

-2 407

-1 798 087

112 177

112 177
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anldggnings tillgangar

Byggnad
Mark

Summa anliggningstillgangar
Oms dttnings tillgangar
Kortfris tiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa, bank och vdrdepapper
Kassa och bank
Summa oms ittnings tillgangar

Summa tillgangar

Not

8,9

2009-12-31

81572 180
24 840 000
106 412 180

106 412 180

84 987

233 413
318 400

106 730 580
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2008-12-31

81872 032
24 840 000
106 712 032

106 712 032

89 757

507 436
597 193

107 309 225
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Balansrikning

Eget kapital, och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser
Fond yttre underhdll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Skulder
Langfristiga skulder

Skulder till kre ditins titut

Kortfristiga s kulder

Skatteskulder

Anstdlldas skatter

Leverant6rsskulder

Nista drs amortering

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa eget kapital, och skulder

Stillda sidkerheter

Ans vars forbindelser

Not

11

12

13

2009-12-31

56 229 000
1 031 247
57 260 247

3973 312
80 414
4 053 726

61313 973

44 175 979

38 779
22 500
101 486
690 000
387 864
1240 628

45 416 607

106 730 580

52 771 000

Inga
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2008-12-31

56 229 000
906 247
57 135 247

3986 135
112 177
4 098 312

61 233 559

44 865 979

35320

0

112 310
650 000
412 056
1209 686

46 075 666

107 309 225

52 771 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och virderings principer

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmdnna
rad.

Principerna ar oférindrade jaimfort med foregadende 4r.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa anliggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader
och beriknad ekonomiska livslingd.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvdirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter
Avskrivningar i procent ‘ 2009 2008
Byggnad 0,36 % 0,36 %

1 Arsavgifter, hyror mm

2009 2008
Arsavgifter 3410 952 3410 952
Hyror bilplatser 169 600 171 000
Overlatelse-/pantsittningsavgift 6 375 3960
Diverse intdkter 2 090 0
3589 017 3585912

2 Fastighetsskotsel och stadning
2009 2008
Snordjning 19 563 9937
Hiss 86 196 93 539
Serviceavtal 8 067 7 660
Fastighetsskotsel entreprenad 22 500 22 500
Stidning entreprenad 60 000 57 000
Gard 20 417 21 673
Férbrukningsmaterial 1014 0

217 757 212 309
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3 Reparationer och underhall

Fasad

Trapphus
Vind/kéllare
Géarden

VVS
Virmeanldggning
Tvéttstuga
Elinstallationer
Lés

Ovrigt

4 Taxebundna kostnader

Vattenkostnader
Viarmekostnader
El-och gaskostnader
Sophédmtning

5 Qvriga driftskostnader

Forsdkringskostnader
Kabel-TV

6 Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Revisionsarvode
Férvaltningsarvode
Administration
Trivselkostnader
Telefon
Mbteskostnader
Bilerséttning skatte fri

7 Loéner, andra ersattningar och personalkostnader

Arbetsgivaravgifter
Styrelsearvode

2009
17 310
3701

4 789

10 894
12 390
6 431

55 515

2009
115920
444 746
121 219

61907
743 792

2009
50 595
73 628

124 223

2009
17 250
55476

5907

1 060

7 587

600

87 880

2009
20 384
75 000
95 384
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2008
0

53 890
2 558
11388
20 481
31 406
4292
4 969
3 822
3125
135 931

2008
108 054
416 269
110 012

57 504
691 839

2008
45196
69 536

114 732

2008
15000
53 348

9 280

1 140
10 520

1 448

1554
92 290

2008
22 694
70 000
92 694




Brf Ekplantan
769605-9117

8 Avskrivningar

2009-12-31
Byggnad 299 652
9 Byggnad
2009-12-31
Ackumulerade ans kaffnings virden
Ingdende anskaffningsvirde 84 110 000
Utgaende ackumulerade ans kaffningsvirden 84 110 000
Ackumulerade avsKkrivningar
Ingdende avskrivningar -2 237 968
Arets avskrivningar -299 852
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 537 820
Utgidende redovis at viirde 81 572 180
Taxeringsvidrden byggnader 47 000 000
Taxerings virden mark 11 800 000
58 800 000
10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2009-12-31
Upplupet rintebidrag 12 848
Forutbetald forsdkring 50 134
Férutbetald kabel-TV 18 407
Forutbetalt avtal driftoptimering 2 400
Foérutbetald telefon 1198
84 987
11 Foérandring av eget kapital
Inbetalda Fond yttre Balanserat
insatser wunderhall res ultat
Belopp vid arets ingdng 56 229 000 906 247 3986 135
Reservering yttre fond 125 000 -125 000
Disposition av foregdende
ars resultat: 112 177
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 56229000 1031247 3973312

12 Skulder till kreditinstitut

Kreditgivare Riintesats Andringsdag
Swedbank hypotek 4,15% 2012-05-10
SEB BoLan 1,33% 2010-12-29
Swedbank hypotek 4,82% 2010-04-26
Avgar kortfristig del

2009-12-31
15325000
14 574 094
14 966 885

-690 000
44 175 979
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2008-12-31
299 652

2008-12-31

84 110 000
84 110 000

-1938 116
-299 852
-2 237 968

81 872 032

47 000 000
11 800 000
58 800 000

2008-12-31
18 355
50595
18 407

2 400
0
89 757

Arets
res ultat
112 177

-112 177
80 414
80 414

2008-12-31
15 575 000
14 734 094
15206 885

-650 000
44 865979
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13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna rintekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupet revisorsarvode
Upplupen kostnad sophdmtning

Stockholm den /57 2010
4

2009-12-31
20 384

102 000
234 980

16 000

14 500

387 864

—_

" Sune Ob:rg Arne Holmstrém
Ordf6rande Sekretera
Christina Wirstrém Lena Hedd
Ledamot Ledamot

Revis ors pateckning

/./
Min revisionsberittelse har limnats den J/”j 2010

Hakan Lg£ ;son
Godkind revisor
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2008-12-31
0

106 847
279 893

15 000

10 316

412 056

o Tk

Sl




