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Styrelsen for Brf Ekplantan far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2014.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett s k.
privatbostadsforetag, dvs. en &kta bostadsréattsférening vilket betyder att féreningens intékter i huvudsak
kommer frén arsavgifter. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, och
marken skall anvdndas som komplement till bostadsléagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet
Foreningen forvarvade 2000-08-31 fastigheten Ekstubben 31 i Sollentuna kommun.
Féreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 60 bostadsréatter.

Boyta, tomtyta och ldgenhetsférdelning:
Den totala boytan &r ca 5000 kvm enligt taxeringsbesked. Tomtytan &r 6331 kvm. Marken till fastigheten
innehas med aganderatt.

Lagenhetsfordelningen ar:
9 st 1% rum och kok
34 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kék

Det finns 51 st parkeringsplatser, varav 15 st &ar carportplatser.
Fastigheten har bredbandsanslutning genom fiberkabel av Sollentuna Energi.

Fastigheten har under 2014 varit fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget Folksam (nr 267614), dar
ansvarsforsakring for styrelsen samt forsakring for bostadsrattstillagg ingar.

Fastighetens tekniska status

Styrelsen foreslar att arets vinst disponeras sa att till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet med
foreningens stadgar, avsatts 25 kr/kvm lagenhetsyta per ar. Fonderade medel skall tdcka planerat
underhall pa fastigheten.

Gemensamhetsanlaggning
Foreningen &r delaktig i Gemensamhetsanldggningen Ekstubben ga:1 avseende vag och parkeringsyta
tillsammans med fastigheten Ekstubben 30. Andelstalet &r 1 for vardera fastigheten.

Foreningens avtal under 2014
Féreningen har under aret haft féljande avtal:

Folksam Forsakring fastighet, bostadsrattstillagg samt
ansvarsférsakring for styrelsen
Kone AB Service- och larmavtal
Radrum Makleri & Férvaltning AB Ekonomiskt forvaltningsavtal
Whalings Installationsservice AB Jourtjanst samt teknisk service
Comhem AB Serviceavtal for kabel TV
Dekra Industrial AB Besiktning av hissarna ;
Q-Park AB Parkeringsovervakning tillsammans med BRF Ekstubben b(_
Enreduce i Uppsala Driftoptimeringsavtal
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Gerts Las & Larm AB Las och nyckelservice

Erenrots Tradgards o Fastighets-

service AB Stadning, tradgard och fastighetsskétsel
Sollentuna Energi Elprisavtal

Pelle Karlsson Plattor och

Marksten AB Snérdjning och sandning

Ekonomi

Féreningens ekonomi

Den av styrelsen tidigare upprattade planen for foreningens verksamhet har féljts. Den ekonomiska
planen avseende driftkostnader, 1an och fastighetsavgift géller. | 6vrigt hénvisas till den ekonomiska
redovisningen.

Fastighetslan

Féreningens fastighetslan &r placerade till féljande villkor och |6ptider

Bank Lanebelopp Réantesats Bundet till Lanebelopp Amortering
2013-12-31 2014-12-31 2014

Swedbank Bolan 14 325 000 3,21 % 2015-02-25 14 075 000 250 000

SEB-Bolan 13 879 094 2,55 % 2016-11-28 13779 094 100 000

SEB-Bolan 14 007 885 2,53 % 2016-04-28 13 807 885 200 000

Summa 42 211 979 [4176619791—=> 550 000

Féreningens ursprungliga laneskuld var 52 771 000 kronor

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade mellan 2006 och 2012.
2013-01-01 sénktes avgifterna med 3 %. En ytterligare sé&nkning med 3 % gjordes 2014-04-01.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalldes 2001 och har deklarerats som férdigstélld hos Skattemyndigheten. Fastigheten
har asatts vardear 2001. Enligt da gallande lag om fastighetsskatt blev fastigheten helt befriad fran
fastighetsskatt fr.o.m. 2002-01-01. Detta géllde under fem ar och darefter blev fastigheten beskattad med
halv fastighetsskatt (fastighetsavgift) under ytterligare fem ar. Fr.o.m. 2012 utgar full fastighetsavgift.

Under 2014 var den kommunala fastighetsavgiften for flerfamiljshus 1217 kr per bostadslégenhet, dock
hogst 0,3 % av taxeringsvérdet fér bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Fastighetens taxeringsvarde for ar 2003 var 59 100 000 kronor. Genom @ndrade berakningsregler sanktes
taxeringsvardet for 2004 till 34 600 000 kronor. Det har darefter hojts till 72 600 000 kronor.

Formogenhetsvidrde
Da féreningens taxeringsvarde overstiger skulderna &r formogenhetsvéardet ca 31 000 000 kronor.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 80 (80) medlemmar.
Samtliga bostadsrétter i féreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har 7 (7) Overlatelser skett.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstéllda.



Brf Ekplantan 3(12)
Org.nr 769605-9117

Verksamhet under 2014

| november hélls en extra féreningsstamma dar medlemmarna réstade ja till mojligheten att ta ut en avgift
for andrahandsupplatelse, vilket kraver férandring i stadgarna. Forslag till nya stadgar togs fram och
Patent- och registreringsverket godkande tillagget till stadgarna 2014-11-25. De nya stadgarna finns pa
var hemsida.

Tva nya avtal har upphandlats: ett avseende finansiering av lan (Finopti) och ett avseende férsakringar
hos Folksam.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) skedde under hésten, intyg om detta finns uppsatt i
entréerna.

Uppfraschning av innergarden har skett, gungstaliningen har malats om och nyplantering av hackar har
skett. Manga boende deltog i varstadningen och bidrog till att gora var gard trevligare. Staddagen
avslutades med en uppskattad kaffe- och grillfest.

| december fanns tillfalle att traffas dver en kopp kaffe och varmande glégg infor julhelgen.

Verksamhet under 2015
| budget fér 2015 har styrelsen beraknat kostnader for reparation och underhall av fastigheten till 350 000
kr. Behov finns att ta hojd for stigande underhaliskostnader och har darfor hojts med 100 000 kr.

Avskrivningar pa fastigheten héjs fran 300 000 kr till 420 000 kr. Féreningen tillampar linedr avskrivning.
Amorteringar pa I&n hgjs till 600 000 kr/ar.

Det nya lanet (ersétter det som var bundet till 2015-02-25) som forhandlats fram med Swedbank Hypotek
|oper pa 4 ar till en ranta av 1,131 %. En 6kad rantetrygghet samt en l4gre total snittrénta foljer av detta.

En sénkning av avgifterna fran 2015-07-01 med 4 % har beslutats av styrelsen.

Ett 6verskott pa 50 000 100 000 kr budgeteras fér 2015, trots okade underhallskostnader och
amorteringar. Kassaflodet beraknas bli svagt positivt.

Styrelsens arbete maste dven fortsattningsvis fokusera pa aktiv upphandling och férebyggande arbete.
Insikten om att vi ingar i en férening dér vi gemensamt kan paverka saval trivsel som ekonomi maste
uppratthallas.

Medlemsinformation

Under aret har styrelsen informerat medlemmarna om verksamheten genom nyhetsbrev.

Fortispande information finns pa Ekplantans hemsida (www.ekplantan.se) som under &ret ocksa fatt en ny
layout.

Overlatelseavgift
Vid férsaljning av lagenhet har foreningen tagit ut en sarskild overlatelseavgift av koparen Avgiften ar
faststalld till 1100 kronor.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstémma 2014-05-21 och konstituering haft féljande
sammanséttning:

Sune Oberg Ledamot ordférande

Birgitta Antoni Ledamot sekreterare

Anders Almtjarn-Fridén Ledamot

Daniel Lindahl Ledamot

Monica Fochsen Suppleant ﬂL
Foreningens firma tecknas, forutom styrelsen, av tva av styrelsens ledamoter. \{H
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Styrelsen har under aret hallit 9 (9) protokollférda sammantréaden.
Styrelsens ledaméter &r uppdelade i olika arbetsgrupper. Dessa redovisas pa féreningens anslagstavior.

Stamman beslét att arvodet till styrelsen for ar 2014 skall vara oféréndrat 110 000 kronor exkl.

arbetsgivaravgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Folksam.

Revisor

Staffan Lindqvist, revisor, med Tommy Fristrém som suppleant.

Foéreningens stadgar

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2000-07-07 samt
2014-11-25 med de forandringar och tillagg, avseende avgift for andrahandsupplatelse, som beslutades

péa extra féreningsstamman i november 2014,

Flerarsoversikt (kr) 2014
Nettoomsattning 3442 277
Resultat efter finansiella poster 242 368
Soliditet (S:a EK/S:a Tillg) % 60
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 646
Lan/kvm bostadsrattsyta 8 334
Elkostnad/kvm totalyta 21
Varmekostnad/kvm totalyta 100
Vattenkostnad/kvm totalyta 25
Sophamtning/lagenhet och ar 1532
Avséttning underhallsfond/kvm 25

2013
3516 085
386 931
59

662

8 442
22

101

23
1465
25

2012
35686 150
226 078
59

682

8 564
22

97

23

958

25

2011

3 587 688
336 264
59

682

8 696
23

92

22
1124
25

Nettoomséttning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordindra intakter och kostnader.

4(12)

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
reservering till fond fér yttre underhall
arets vinst

disponeras sa att
i ny rékning overfores

5095 691
-125 000
242 368
5213 059

5213 059

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med tilldggsupplysningar.

i

DL

4
=
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2014-01-01
-2014-12-31

3442 277
3442 277

-1 400 833
-97 387
-124 943
-420 550
-2043713
1398 564

332

-1 156 528
-1 156 196
242 368

242 368

242 368

5(12)

2013-01-01
-2013-12-31

3 516 084
3516 084

-1 305 024
-122 838
-125 261
-299 852

-1 852 975

1663 109

1091

-1 277 269
-1 276 178
386 931

386 931

386 931
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31

104 792 222
104 792 222

104 792 222

300
67 024
67 324

501 545
501 545
568 869

105 361 091

6 (12)

2013-12-31

105212772
105212772

105212772

300
79 949
80 249

440 405
440 405
520 654

105 733 426
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Balansridkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del ¢vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Férutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

2014-12-31

56 229 000
1656 247
57 885 247

4970 691
242 368
5213 059
63 098 306

41661 979
-600 000
41 061 979

600 000
124 919
144 533
243
228123
102 988
1200 806

105 361 091

52 771 000

Inga

7 (12)

2013-12-31

56 229 000
1531 247
57 760 247

4708 760
386 931
5095 691
62 855 938

42 211 979
-550 000
41 661 979

550 000
172 232
152 669
302

262 977
77 329
1215 509

105 733 426

52 771 000

Inga
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Férandring av leverantérsskulder

Ferandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Férandring lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2014-01-01
-2014-12-31

242 368
420 550
-8 136

654 782

0

12 925
-47 313
40 747
661 141

-600 000

-600 000

61141

440 405
501 546

8(12)

2013-01-01
-2013-12-31

386 931
299 852
31997

718 780

-300

-2 589
-8 188
-106 693
601 010

-497 500
-497 500
103 510

336 894
440 404
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad.

Redovisningsprinciperna &r férandrade jamfort med féregaende ar och féljer fran 1/1 2014
Bokfsringsnamndens allménna rad om K2.

Foreningens fond fér yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad
nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 1,00 %

Not 1 Nettoomsiéttningens férdelning

2014 2013

Arsavgifter bostader 3229 004 3308436
Hyresintakter p-plats 192 600 192 001
Hyresintakter p-plats, moms 7 568 1200
Hyresintakter forrad 6 400 4 000
Overlatelseavgift 6 663 7791
Ores- och kronutjamning 42 24
Forséakringsersattning 0 2633
3 442 277 3516 085

S
ER\R’\ S
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskétsel grundavtal
Tradgardsskotsel
Snéréjning/sandning
Stadning grundavtal
OVK

Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Tvattstuga

Trapphus

Soprum

Dérrar och las

VA

Varme

Ventilation

El

Gard

Ovriga rep./underhall
Elavgifter
Uppvarmning

Vatten

Soph&amtning
Fastighetsforsakring
Kabel-tv

Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial

Telefon

Hemsida

Administration, kontorsmaterial
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostander

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2014
23 070
14 580

7 375
58 500
57 650

9318
80 512
13 463

8619

2438
13 968
17 779

1500
36 256

1250
46 504
10 400

102 853
501 655
124 234
91 949
48 780
45 160
73 020
1400 833

2014
1850
6 359
1172
15570
1294
-1 750
700
59 580
2953
5900
3760
97 388

2014
110 000
14 943
124 943

10 (12)

2013
23070
12678
21188
59 750

0

9 066
86 142
19876
52250
4674

8 991

0

1750

0

7652
16 085
2 341
108 082
504 501
113 937
87 914
47 353
45116
72 600
1305 026

2013
6182
10715
11745
19 062
0

6 250
700
57 741
3997
5620
827
122 839

2013
110 000
15 261
125 261

n
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader

Férutbetald férsékring
Férutbetald kabel-TV

Férutbetald ekonomisk forvaltning

Forutbetald telefon

Férutbetald kostnad Enreduce Energy

Férutbetald kostnad .se Direkt
Férutbetald kostnad Wopsa

Not 7 Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Reservering yttre fond
Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Inbetalda
insatser
56 229 000

56 229 000

Fond yttre
underhall
1531 247

125 000

1656 247

1 (12)

2014-12-31 2013-12-31

84 110 000 84 110 000

84 110 000 84 110 000

-3 737 228 -3 437 376

-420 550 -299 852

-4 157 778 -3 737 228

79 952 222 80 372772

52 000 000 52 000 000

20 600 000 20 600 000

72 600 000 72 600 000

79 952 222 80 372 772

24 840 000 24 840 000

104 792 222 105 212 772

2014-12-31 2013-12-31

51219 48 780

11290 11290

0 14 895

1207 1684

2 400 2 400

233 225

675 675

67 024 79 949
Balanserat Arets
resultat resultat
4708 760 386 931

-125 000

386 931 -386 931
242 368
4970 691 242 368
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2014-12-31

Swedbank Hypotek 3,21 2015-02-25 14 075 000

SEB Bolan 2,55 2016-11-28 13 779 094

SEB Bolan 2,53 2016-04-28 13 807 885

41 661 979

Kortfristig del av langfristig skuld 600 000

Not 9 Upplupna kostnader

2014-12-31
Upplupet revisorsarvode 10 000
Upplupen kostnad el 0
Upplupen rantekostnad 51 364
Upplupen kostnad byte pump golvvarme 5 369
Upplupen kostnad ventilation 36 256
Upplupen kostnad Office Depot 0
Upplupen kostnad julgavor 0
102 989

Sollentunaden /% | 3 2015

/ By b Lo

Birgitta Antoni
Ordférande Sekreterare
Kerﬁmﬂérn-ﬁidén Danlel Lmdahl
Ledamot Ledamot
Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den ) 0/ \'{ 2015

Ul [
Staffan Lindqvist
Revisor

2(12)

Lanebelopp
2013-12-31
14 325 000
13879 094
14 007 885
42211979

550 000

2013-12-31
18 500

2 399

54 721

0

0

1265

444

77 329

Q.

- &



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i
Bostadsrittsforeningen Ekplantan
(769605-9117)

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Ekplantan for ar 2014. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen samt for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprattandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra mig om att
drsredovisningen inte innehdller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot #r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att:

e resultat- och balansrikning faststilles.
e resultatet behandlas enligt forslaget i forvaltningsberittelsen.
e styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Villingby 2015-04-10

Wl =l

Staffan Lindquist
Av foreningen vald revisor

Soal ekonomi och revision AB Gudmundréagatan 5 162 53 Villingby



