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Styrelsen for Brf Ekplantan fair hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2011, vilket &r
foreningens elfte verksamhetsér.

Om inte sdrskiltanges, redovisas alla belopp i kronor.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen hartillindamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
och marken skallanvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Féreningen forvirvade 2000-08-31 fastigheten Ekstubben 31 i Sollentuna kommun.

Féreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 60 bostadsritter.

Ligenhets fordelning:
9 st 1% rum och kok
34 st 3 rum och kék
17 st 4 rum och kok

51 st parkeringsplatser, varav 15 st &r carportplatser.

Den totala boytan 4r ca 5000 kvm.

Fastigheten har bredbandsanslutning genom fiberkabelav Sollentuna Energi.

Fastigheten har under 2011 varit fullvirdesforsdkrad hos Lansforsékringar i Stockholm, dér
ansvarsforsidkring for styrelsen ingér.

Fastighetens teknis ka s tatus

Styrelsen foreslir att rets vinst disponeras s att till fsreningens fond for yttre underhall, i
enlighet med foreningens stadgar, avsittes 25 kr/kvm ligenhetsyta per ar. Fonderade medel
skall ticka planerat underhéll pa fastigheten.

Fastighetens lingsiktiga virde

Fastighetens langsiktiga virde forutsétter att framtida bortfallav rintebidrag och kommande
fastighetsskatt, fastighetsavgift fr.o.m. 2008, kan kompenseras genom sénkta ldnekostnader
och/eller héjda ménadsavgifter. De ordinarie amorteringarna har uppgatt till 689 750 SEK under

2011.

Foreningens avtal under 2011
Foreningen har under &ret haft foljande avtal:

Kone AB Service- och larmavtal

Radrum AB Ekonomiskt férvaltningsavtal

Whalings Installationsservice AB Jourtjinst samt teknisk service

AB Rubin Facilitetsservice Tradgérdsavtal, snérdjning , stidning samt teknisk service
Comhem AB Serviceavtal for kabeltv

Dekra Industrial AB Besiktning av hissarna

Q-Park AB Parkeringsdvervakning tillsammans med BRF Ekstubbe
Enreduce i Uppsala Driftoptimeringsavtal

Foreningens ekonomi

Den av styrelsen tidigare upprittade planen for foreningens verksamhet har foljts. Med
utgangspunkt frin foreningens driftkostnader, lan, fastighetsskatt, fastighetsavgift och minskat
rintebidrag har styrelsen gjort en 6versyn av den ekonomiska planen. I 6vrigt hdnvisas till den
ekonomiska redovisningen.
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Fastighetslan

Foéreningens fastighetslan 4r placerade till foljande villkor och 16ptider

Bank Linebelopp Rintesats Bundettill Lanebelopp Amortering
2010-12-31 2011-12-31 2011

Swedbank Boldn 15075000 4,15 % 2012-05-10 14 825 000 250 000

SEB-Bolén 14 374 094 2,88 % 2013-11-28 14 184 094 190 000

SEB-Bolén 14 720 135 3,67 % 2013-04-28 14 470 385 249 750

Summa 44 169 229 43 479 479 689 750

Foreningens ursprungliga ldneskuld var 52 771 000 kronor

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférindrade sedan 2006.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Fastigheten firdigstidlldes 2001 och har deklarerats som fiardigstalld hos Skattemyndigheten.
Fastigheten har dsatts virde&r 2001. Enligt d& géllande lag om fastighetsskatt blev fastigheten
helt befriad fran fastighetsskatt fr.o.m. 2002-01-01. Detta gillde under fem ar och dérefter blev

fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt (fastighetsavgift) under ytterligare fem 4r. Fr.o.m.

2012 utgar full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsvirde for ar 2003 var 59 100 000 kronor. Genom #&ndrade
berikningsregler sinktes taxeringsvirdet fér 2004 till 34 600 000 kronor. Det har dédrefter hojts
till 68 600 000 kronor. Aret 2011 belastades foreningen med en halv fastighetsavgift som
uppgick till 38 310 kronor (60 x 638.50 kr)

Riéntebidrag
Rintebidraget till foreningen har upphort under 2011.

Formdgenhetsviirde
Eftersom foreningens taxeringsvirde §verstiger skulderna blir formégenhetsvirdet
25 120 521 kronor.

Forenings friagor

Foreningen hade vid arets slut 76 (80) medlemmar.

Samtliga bostadsritter i féreningen var vid arets utgdng upplédtna. Under &ret har 5 (12)
overldtelser skett.

Gemensamhetsanliggning

Foreningen dr delaktig i Gemensamhetsanliggningen Ekstubben ga:1 avseende vig och
parkeringsyta tillsammans med fastigheten Ekstubben 30. Andelstalet dr 1 f6r vardera
fastigheten.

Antalet anstillda
Under dret har foreningen inte haft ndgra anstillda.
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Verksamheten under ret som gatt

" Ettlan i SEB har fortidsinldsts och omsatts i ett nytt1dn i samma bank

" Ettldn i SEB med rorlig rdnta har foreningen omsattiett 1an pé tva ar

" Ekplantan har latit omméla miljéstugorna

" En radonmitning enligt Sollentuna kommuns rekommendation har gjorts

" Uppmatta virden i fastigheten ligger langt under de av myndigheterna uppsatta
grinsvirdena for bostidder

" Samtliga Ekplantans kodlds har bytts ut

" En kollektiv bostadsrittsforsédkring med forsdkringsbolaget If har tecknats for 2012

" Styrelsen har tecknat nytt elavtal med Sollentuna Energi gdllande frdn 1 januari 2012

" En energibesiktning och rddgivning har utforts av Energismart BRF Sollentuna kommun

" Styrelsen har bedrivet en aktiv upphandling av évriga tjinster for 16pande underhéllav
fastigheten

Medlemsinformation

Under &ret har styrelsen informerat medlemmarna om verksamheten genom ett antal
nyhetsbrev.

Dessutom finns fortlspande information p& Ekplantans hemsidan.( www ekplantan.se)

Var- och héststidning
Manga boende deltog i virstidningen, som gjorde gdrden och planteringarna vackrare.
Stiddagen avslutades med en uppskattad fest.

Overlitels eavgift
Vid forsdljning av ldgenhet har foreningen tagit ut en sédrskild 6verlatelseavgift av sdljaren.
Avgiften 4r faststilld till 1070 kronor.

Styrelse
Styrelsen har efier ordinarie foreningsstimma 2011-05-25 och konstituering haft foljande

sammansittning:

Sune Oberg Ledamot ordférande
Ame Holmstrém Ledamot sekreterare
Anita Johansson Ledamot

Anna Lordin Ledamot

Anders Almtjarn-Fridén Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom styrelsen, av styrelsens ledamdoter, tvd i féreningen.
Styrelsen har under aret héllit 7 (8) protokollférda sammantriden.

Styrelsens ledamé&ter d4r uppdelade pé olika arbetsgrupper. Dessa redovisas pa féreningens
anslagstavior.

Stimman beslét att arvodettill styrelsen for &r 2011 skall vara 90 000 kronor exkl.
arbetsgivaravgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsédkring tecknad hos Lansforsdkringar i Stockholm.

Revisor
Mikael Svensson, godkdnd revisor SRS, KPMG med Henrik Lind suppleant.

Foreningens stadgar
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Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2000-07-07.

Vins tdis pos ition
Till fsreningens forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat 4521418
Avsiéttning yttre underhdllsfond -125 000
Arets vinst 336 264

4732 682

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras s att:
I ny rikning Sverfores 4732 682

Foéreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efierfoljande resultat- och balansrikning
medtilliggsupplysningar.

A
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter, hyror mm

Rorelsens kostnader
Fastighetskotsel/stidning

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Loner, andra ersédttningar/personalkostnader
Fastighetsskatt

Rorelseres ultat fore avs krivningar

Avs krivningar av anlidiggnings tiligangar
Byggnad
Rorelseres ultat

Res ultat frin finansiella poster
Réinteintdkter

Skatterinta ej skattepliktig

Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintebidrag

Kapitalkostnader

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN R W N

2011-01-01

-2011-12-31

3 587 688

-244 931
-110 097
-749 416
-114 587
-103 162
-105 233
-39 060
2121202

-299 852
1 821 350

5167
-125

-1 486 958
0

-3 170

-1 485 086

336 264

336 264
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2010-01-01
-2010-12-31

3 593 649

-274 947
-84 025
-837 338
-124 446
-122 786
-101 741
-38 310

2 010 056

-299 852
1710 204

393

-20

-1 190 698
75 516

-2 703

-1 117 512

592 692

592 692
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Balansrikning

Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggnings tillgdngar
Byggnad

Mark

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittnings tillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordran avgifter/hyror

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa, bank och vardepapper
Kassa och bank
Summa oms ittnings tillgdngar

Summa tillgangar

Not

8,9

10

2011-12-31

80 972 476
24 840 000
105 812 476

105 812 476

66 485
66 485

391 239
457 724

106 270 200

6(11)

2010-12-31

81272 328
24 840 000
106 112 328

106 112 328

7 226
66 279
73 505

437 087
510 592

106 622 920
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Balansrikning Not 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital, och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 56 229 000 56 229 000

Fond yttre underhall 1281 247 1156 247
57 510 247 57 385 247

Fritt eget kapital

Balanseratresultat 4396 418 3928 726

Arets resultat 336 264 592 692

4 732 682 4 521 418

Summa eget kapital 62 242 929 61 906 665

Skulder

Langfristiga s kulder

Skulder till kre ditinstitut 12 42 819 479 43 470 229

Kortfristiga skulder

Skatteskulder 77 194 38 009

Leverantérsskulder 106 038 45 408

Ovriga skulder 0 128

Nista 4rs amortering 660 000 699 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 364 560 463 480

1207 792 1 246 026

44 027 272 44 716 255

Summa eget kapital, och skulder 106 270 200 106 622 920

Stillda sikerheter 52 771 000 52 771 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga



Brf Ekplantan
769605-9117

Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderings principer

8(11)

Arsredovisningen har upprittats enligt 4rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmédnna

rad.

Principerna édr ofordndrade jimfort med féregdende 4r.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivning pa anliggningstillgdngar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningskostnader

och beriknad ekonomiska livslangd.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden ddr inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

Avskrivningar i procent

Byggnad

1 Arsavgifter, hyror mm

Arsavgifter

Hyror bilplatser
Overlatelse-/pantsittningsavgift
Diverse intdkter

2 Fastighetsskotsel och stédning

Snéréjning

Hiss

Serviceavtal
Fastighetsskétsel entreprenad
Stddning entreprenad

Gard

Fdrbrukningsmaterial

2011
0,36 %

2011
3410 952
170 833
5350
553

3 587 688

2011
43 099
80 734

8 547
22 500
60 000
17 375
12 677

244 932

2010
0,36 %

2010
3410 952
171 000
11 690

8

3 593 650

2010
63 125
94 128

8 316
22 500
60 000
25 112

1766

274 947
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3 Reparationer och underhall

Trapphus
Vind/killare
Garden

VVS
Virmeanliggning
Tvittstuga
Elinstallationer
Ventilation
Fonster
Balkong

Las

Ovrigt

4 Taxebundna kostnader

Vattenkostnader
Virmekostnader
El-och gaskostnader
Sophdmtning

5 Ovriga driftskostnader

Forsdkringskostnader
Kabel-TV

6 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Revisionsarvode
Férvaltningsarvode
Konsultarvode
Administration
Trivselkostnader
Hyresforluster
Telefon

Avgift organisation
Mboteskostnader

7 Loner, andra erséttningar och personalkostnader

Arbetsgivaravgifter
Styrelsearvode

2011
1575
3169

24 688
5185
2631

12 611

11 436
1 806

0
0

42 996

4 000
110 097

2011
108 897
459 711
113 325

67 483
749 416

2011
36 323
78 264

114 587

2011
18 500
55 476

4725

6303

842

1 469

9251

5620

976
103 162

2011
15233
90 000

105233

9(11)

2010
1924
11 051
2 419

5 088
19 927
3 260

5120
2 250
27 096
5 890
84 025

2010
106 173
528 139
130 513

72 514
837 339

2010
50 134
74 312

124 446

2010
16 750
55 476
32 300

6 446

1443

0

9771

0
600
122 786

2010
21 741
80 000

101 741
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8 Avskrivningar

Byggnad

9 Byggnad

Ackumulerade ans kaffningsviirden
Ingdende anskaffningsvirde
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avsKkrivningar

Utgdende redovis at viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2011-12-31
299 852

2011-12-31
84 110 000
84 110 000

-2 837672
-299 852
-3 137 524

80 972 476
48 000 000

20 660 000
68 600 000

2011-12-31

Upplupet rintebidrag
Forutbetald forsékring
Forutbetald kabel-TV
Forutbetald kostnad snordjning
Forutbetald telefon

11 Forandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid drets ingéng 56 229 000
Reservering yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 56 229 000

12 Skulder till kreditinstitut

Fond yttre
underhall
1 156 247

125 000

1281 247

Riintesats Andringsdag
Swedbank hypotek 4,15% 2012-05-10
SEB Bolén 2,88% 2013-11-28
SEB Bolan 3,67% 2013-04-28
Avgar kortfristig del

0

41 550
19 935
0
5000
66 485

Balanserat
res ultat
3928 726
-125 000

592 692

4 396 418

2011-12-31
14 825 0060
14 184 094
14 470 385

-660 000
42 819 479
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2010-12-31
299 852

2010-12-31

84 110 000
84 110 000

-2 537 820
-299 852
-2 837 672

81272 328

48 000 000
20 600 000
68 600 000

2010-12-31
7 342

36 323

19 364
3250

0

66 279

Arets
res ultat
592 692

-592 692
336 264
336 264

2010-12-31
15075 000
14 374 094
14 720 135

-699 000
43 470 229
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13 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2011-12-31 2010-12-31

Upplupna réantekostnader 72 000 58 800
Forutbetalda avgifter och hyror 275 060 263 788
Upplupet revisorsarvode 17 500 16 500
Upplupen kostnad vatten 0 9 375
Upplupen kostnad virme 0 84 800
Upplupen kostnad el 0 12 700
Upplupen kostnad sophdmtning 0 17 517
364 560 463 480
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Stockholnlderld%;;; 2012

Sune Oberg Arne Holmstrom
Ordférande Sekreterare
) N
| “7(/'6&‘»
Anita Johansson Anna Lordin
Ledamot Ledamot

Revis ors pateckning

Min revisionsberittelse harlimnats den f/b = 2012

'/,//'}// y / ‘,,’/‘ N 0C70

/ { W %Luwébb
Mikael Svensson
Godkind revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Ekplantan org.nr 769605-9117

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen
Ekplantan for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen beddémer &r
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehal-
ler vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen p& grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehaller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka tgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fére-
ningen upprattar arsredovisningen fér att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamals-
enliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocks& en utvérdering av dnda-
mélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvadrdering av den Gvergripande presentationen
i &rsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stélining
per den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansréakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven revide-
rat forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Bostadsréattsfoére-
ningen Ekplantan for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen enligt Bostads-
rattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och
om fdrvaltningen p& grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, atgérder och férhéllanden i féreningen for att kunna
beddéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med Bostadsrattslagen, ars-
redovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar vinsten enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 7 maj 2012
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Mgl fawr—
Mikael Svensson
Godkénd revisor



