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Styrelsen for Brf Ekplantan far harmed avge arsredovisning fér rékenskapséaret 2012.

Forvaltningsberittelse
Om inte sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidshegransning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, och marken skall anvandas som komplement till

bostadslégenhet eller lokal.

Féreningens fastighet
Foreningen forvarvade 2000-08-31 fastigheten Ekstubben 31 i Sollentuna kommun.

Foreningens fastighet bestér av 1 flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 60 bostadsratter.

Ligenhetsfordelning:
9 st 1% rum och kék
34 st 3 rum och kék
17 st 4 rum och koék

51 st parkeringsplatser, varav 15 st &r carportplatser.

Den totala boytan &r ca 5000 kvm.
Fastigheten har bredbandsanslutning genom fiberkabel av Sollentuna Energi.
Fastigheten har under 2012 varit fullvardesforsakrad hos forsakringsbolaget If, dar ansvarsférsakring for

styrelsen ingar.

Fastighetens tekniska status
Styrelsen foreslar att &rets vinst disponeras sa att till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet med

foreningens stadgar, avsattes 25 kr/kvm lagenhetsyta per ar. Fonderade medel skall tacka planerat
underhall pa fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde ‘
Fastighetens I&ngsiktiga varde forutsatter att framtida fastighetsskatt, fastighetsavgift fr.o.m. 2008, kan

kompenseras genom sénkta l&nekostnader och/eller hojda ménadsavgifter. De ordinarie amorteringarna
har uppgétt till 660 000 SEK under 2012.

Féreningens avtal under 2012
Féreningen har under aret haft foljande avtal:

Kone AB Service- och larmavtal

Radrum Makleri & Forvaltning AB Ekonomiskt férvaltningsavtal

Whalings Installationsservice AB Jourtjanst samt teknisk service

AB Rubin Facilitetsservice Tradgéardsavtal, snérojning , stadning samt teknisk service
Comhem AB Serviceavtal for kabeltv

Dekra Industrial AB Besiktning av hissarna

Q-Park AB Parkeringsovervakning tillsammans med BRF Ekstubben
Enreduce i Uppsala Driftoptimeringsavtal

Gerts Las & Larm AB L&s och nyckelservice

Fdreningens ekonomi
Den av styrelsen tidigare uppréattade planen for foreningens verksamhet har féljts. Med utgangspunkt fran

foreningens driftkostnader, lan och fastighetsavgift har styrelsen gjort en dversyn av den ekonomiska
planen. | vrigt hanvisas till den ekonomiska redovisningen.
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Fastighetslan

Féreningens fastighetslan ar placerade till féljande villkor och loptider

Bank Lanebelopp Réntesats Bundet till - Lanebelopp Amortering
2011-12-31 2012-12-31 2012

Swedbank Bolan 14 825 000 3,21% 2015-02-25 14 575 000 250 000

SEB-Bolan 14 184 094 2,88 % 2013-11-28 14 024 094 160 000

SEB-Bolan 14 470 385 3,67 % 2013-04-28 14 220 385 250 000

Summa 43 479 479 42 819 479 660 000

Féreningens ursprungliga laneskuld var 52 771 000 kronor

Arsavygifter
Arsavgifterna har varit oforéndrade sedan 2006.

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastigheten fardigstalides 2001 och har deklarerats som fardigstalld hos Skattemyndigheten. Fastigheten

har asatts vardear 2001. Enligt d& gallande lag om fastighetsskatt blev fastigheten helt befriad frén
fastighetsskatt fr.0.m. 2002-01-01. Detta gélide under fem &r och darefter blev fastigheten beskattad med
halv fastighetsskatt (fastighetsavgift) under yiterligare fem ar. Fr.o.m. 2012 utgar full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsvérde for &r 2003 var 59 100 000 kronor. Genom andrade berakningsregler sénktes
taxeringsvérdet for 2004 till 34 600 000 kronor. Det har darefter héjts till 68 600 000 kronor. Aret 2012
belastades foreningen med en hel fastighetsavgift som uppgick till 81 900 kronor (60 x 1365 kr)

Férmdgenhetsvidrde
Eftersom foreningens taxeringsvarde dverstiger skulderna blir formégenhetsvéardet

25 800 000 kronor.

Foreningsfragor
Féreningen hade vid arets slut 79 (76) medlemmar.
Samtliga bostadsratter i foreningen var vid arets utgang upplatna. Under aret har fem (5) overlatelser

skett.

Gemensamhetsanldggning
Foreningen &r delaktig i Gemensamhetsanlaggningen Ekstubben ga:1 avseende vag och parkeringsyta

tilsammans med fastigheten Ekstubben 30. Andelstalet &r 1 for vardera fastigheten.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Verksamheten under aret som gatt
! Ett 1an i Swedbank har omsatts i ett nytt 1an pa tre &r i samma bank

! Ekplantan har képt in tva nya torkskép till tvattstugorna
! Motorn till flakt fér uppgang E och F har bytts ut

" Hornskydd har moterats vid samtliga entréer
! Styrelsen har slutit avtal med Gerts Las & Larm om nyckelservice for medlemmarna

! En enkat bland medlemmarna har genomforts. Resultatet har redovisats i bilaga till

nyhetsbrev i oktober 2012

! Styrelsen har upphandlat ny revisorstjanst

! Radonmatning. Sollentuna kommun uppmanade hosten 2011 samtliga
fastighetsagare till bostadshus att méata radonhaiten. Fér Ekplantans del
genomfordes matningen fran den 1 oktober till den 10 december 2011.
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Resultatet av matningarna redovisades i januari 2012 i en sarskild rapport
fran Radonanalys i Lund. Gladjande nog lag samtliga matvarden langt under
riktvardet 200 Ba/m? i flera fall under 30 Bg/m?. Resultatet redovisades i sin helhet

som bilaga till nyhetsbrev i februari 2012.
" Styrelsen har dessutom bedrivet en aktiv upphandling av évriga tjanster for
i6pande underhall av fastigheten

Medlemsinformation
Under aret har styrelsen informerat medlemmarna om verksamheten genom ett antal nyhetsbrev.

Fortlépande information finns pa Ekplantans hemsida.( www ekplantan.se)

Varstadning
Manga boende deltog i varstadningen, som gjorde garden och planteringarna vackrare. Staddagen

avslutades med en uppskattad grillfest.

Overlatelseavgift
Vid forsaljning av lagenhet har foreningen tagit ut en sérskild overlatelseavgift av képaren Avgiften ar

faststalld till 1100 kronor.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2012-05-30 och konstituering haft féljande

sammanséttning:

Sune Oberg Ledamot ordférande
Arne Holmstrom Ledamot sekreterare
Anna Lordin Ledamot

Anders Almtjarn-Fridén Ledamot

Birgitta Antoni Suppleant

Féreningens firma tecknas, forutom styrelsen, av tva av styrelsens ledaméter.

Styrelsen har under aret hallit 9 (7) protokoliférda sammantréden.

Styrelsens ledaméter &r uppdelade i olika arbetsgrupper. Dessa redovisas pa féreningens anslagstavior.
Stamman beslot att arvodet till styrelsen for &r 2012 skall vara 100 000 kronor exkl. arbetsgivaravgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad hos férsakringsbolaget If

Revisor
Staffan Lindqvist, revisor, med Tommy Fristrém som suppleant.

Foreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2000-07-07.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
reservering till fond for yttre underhall

arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning éverfores

Foreningens resultat och stallining i évrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.

4732682
-125 000
226 078
4833760

4 833 760

4 (11)
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Resultatrikning

Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Driftskostnader

Taxebundna kostnader
Administrationskostnader
Fastighetsskatt/Kommunal avgift
Arvoden, léner ink. sociala avgifter
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

1 3 580 564
5 586
3 586 150

-191 947
-335 024
-773173
-99 812
-81 900
-115 512
-299 852
-1 897 220
1688 930

2832

-1 465 684
-1 462 852
226 078

226 078
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2011-01-01
-2011-12-31

3581785
5803
3 587 688

-110 097
-360 360
-749 416
-105 490
-39 060
-105 233
-299 852
-1 769 508
1818180

5042

-1 486 958
-1 481916
336 264

336 264
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Balansrikning

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2012-12-31
3 105 512 624
4 77 360
336 894

414 254

105 926 878

6(11)

2011-12-31

105 812 476

66 485

391 239
457 724

106 270 200
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Balansrdkning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond fér yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Kortfr. del av langfr. skulder
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader
Férutbetalda avgifter och hyror
Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stallda sdkerheter

Ansvarsforbindelser

Not

2012-12-31

56 229 000
1406 247
57 635 247

4607 682
226 078
4833 760

62 469 007

42 159 479

660 000
180 420
120672

1

81776
255 523
1298 392

105 926 878

52 771 000

Inga
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2011-12-31

56 229 000
1281247
57 510 247

4396 418
336 264
4732682
62 242 929

42 819 479

660 000
106 038
77 194

0

89 500
275 060
1207 792

106 270 200

52 771 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
réd.Inkomster och utgifter &r periodiserade enligt god redovisningssed.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfért med féregaende ar. Féreningens fond for yttre
underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamdens allmanna rad (BFNAR 2003:4)

Varderingsprinciper
Tillgéngar och skulder varderas till anskaffningsvérden om inget annat anges

Anlaggningstillgangar
Avskrivning pé anlaggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och den forvantade
nyttjandeperioden.

Noter
Not Avskrivningar
2012-12-31 2011-12-31
Byggnad 0,36 % 0,36 %
Not 1
2012 2011
Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader 3410 806 3410952
Hyresintakter p-plats 169 758 170 833
3 580 564 3581785
Not 2
2012 2011
Reparationer och underhall
Tvattstuga 58 478 12 611
Trapphus 1651 1575
Kéallarutrymme 1594 3169
Soprum 2125 0
Dérrar och 1as 32393 42 996
VA 34 216 5185
Vérme 0 2631
Ventilation 22 994 1806
El 3005 11436
Balkonger 21 864 0
Gard 13 626 24 688
Ovriga rep./underhall 0 4000

191 946 110 097
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Driftskostnader
Fastighetsskotsel grundavtal
Tradgardsskotsel
Snérojning/sandning
Stédning grundavtal
Serviceavtal

Hiss serviceavial
Fastighetsforsakring
Kabel-tv
Forbrukningsmaterial
Trivselkostnader

Taxebundna kostnader
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten

Sophéamtning

Administrationskostnader
Telefon

Hemsida

Administration, kontorsmaterie
Férlust hyres-/avg-/kundfordr
Revisionsarvode extern revisor
Méteskostnader

Arvode ekonomisk forvalin.
Konsultarvoden
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Kommunal fastighetsavgift

Arvoden, I6ner och sociala avgifter
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Avskrivningar
Avskrivning byggnad

22 786
13 664
35025
60 750
8 935
83194
41 550
62 324
4 958
1837
335023

108 682
493 057
113 940

57 494
773173

9277
495
4 477

18 500
900
56 904

3639
5620
99 812

81900
81 900

100 000
15 512
115 512

299 852
299 852
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22 500
17 375
43099
60 000
8 547
80 734
36 323
78 264
12 677
842
360 361

113 325
459 711
108 897

67 483
749 4186

g 251
0

6 303
1469
18 500
976

55 476
4725
3170
5620
105 490

39 060
39 060

90 000
15233
105 233

299 852
299 852
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Not 3 Byggnader och mark

ingé&ende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfért varde byggnader
Bokfort varde mark

Not 4 Forutbetalda kostnader

Férutbetald férsakring

Férutbetald kabel-TV

Foérutbetald telefon

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Férutbetald kostnad Cygrids Group
Forutbetald kostnad Enreduce Energy

Not 5 Férandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 56 229 000

Reservering yttre fond

Disposition av féregaende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 56 229 000

Fond yttre
underhall
1281 247

125 000

1406 247

10 (11)

2012-12-31 2011-12-31

84 110 000 84 110 000

84 110 000 84 110 000

-3 137 524 -2 837 672

-299 852 -299 852

-3 437 376 -3 137 524

80672 624 80 972 476

48 000 000 48 000 000

20 600 000 20 600 000

68 600 000 68 600 000

80672 624 80972476

24 840 000 24 840 000

105 512 624 105 812 476

2012-12-31 2011-12-31

47 353 41 550

11 277 19 935

1376 5000

14 279 0

675 0

2400 0

77 360 66 485
Balans. Arets
resultat resultat
4 396 418 336 264

-125 000

336 264 -336 264
226 078
4 607 682 226 078
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Not 6 Skulder till kreditinstitut

L.angivare
Swedbank Hypotek
SEB Bolan

SEB Bolan

Nasta &rs amortering

Not 7 Upplupna kostnader

Upplupet revisorsarvode
Upplupna rantekostnader

Stocknoim den o2/ 1 _
i

A

Sune Ober
Ordférande

Me,@@g
Anna Lordin
Ledamot

e

Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har [dmnats den 57 /

R

Staffan Lindqvist
Revisor

Réantesats
%

3,21 %
2,88 %
3,67 %

2013

y

Datum for Lanebelopp
réantedndring 2012-12-31
2015-02-25 14 575 000
2013-11-28 14 024 094
2013-04-28 14 220 385
-660 000
42 159 479

2012-12-31

18 500

63 277

81777

1%/}’1’6 8%(///67/7?

Arne Holmstrém
Sekreterare

il aireasm
nder, jarn-Friden

Ledamot

2013

1111

L.anebelopp
2011-12-31

14 825 000
14 184 094
14 470 385

-660 000
42 819 479

2011-12-31

17 500
72 000
89 500



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i
Bostadsrittsforeningen Ekplantan
(769605-9117)

Jag har granskat &rsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Ekplantan for ar 2012. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen samt for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 47 att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pi grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som

underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan:
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en rittvisande

bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att:
e resultat- och balansrikning faststélles.

e resultatet behandlas enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen.
e styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2013-04-08

gl G

Staffan Lindquist
Av foreningen vald revisor

Staffan Lindquist Gudmundragatan 5 162 53 Villingby



