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Styrelsen for Brf Ekplantan far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2008, vilket 4r
foreningens &ttonde verksamhetsér.

Om inte sirskiltanges, redovisas alla belopp i kronor.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
foreningens hus uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
och marken skallanvindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade 2000-08-31 fastigheten Ekstubben 31 i Sollentuna kommun.

Féreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 60 bostadsrétter.

Ligenhets fordelning:
9 st 1% rum och kok
34 st 3 rum och koék
17 st 4 rum och kék

51 st parkeringsplatser, varav 15 st 4r carportplatser.
Den totala boytan dr ca 5000 kvm.
Fastigheten har bredbandsanslutning genom fiberkabelav Sollentuna Energi.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lansforsdkringari Stockholm, dér ansvarsfoérsdkring for
styrelsen ingar.

Fastighetens tekniska s tatus

Styrelsen foreslar att arets vinst disponeras sé att till foreningens fond for yttre underhall, i
enlighet med foreningens stadgar, avsittes 25 kr/kvm ligenhetsyta per ar. Fonderade medel
skall ticka planerat underhall pa fastigheten.

Fastighetens langsiktiga viirde

Fastighetens langsiktiga virde forutsitter att framtida bortfall av rintebidrag och kommande
fastighetsskatt, fastighetsavgift fr.o.m. 2008, kan kompenseras genom sdnkta linekostnader
och/eller hojda manadsavgifter. De ordinarie amorteringarna har uppgatt till 650 000 SEK under

2008.

Under dren 2007 - 2010 kommer rantebidraget att successivt minska for att helt upphora fr.o.m.
ar 2011.
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Foreningens avtal under 2008
Foreningen har under &ret haft féljande avtal:

Kone AB Service- och larmavtal

Radrum Mikleri & Foérvaltning AB Ekonomiskt férvaltningsavtal

Whalings Installationsservice AB Jourtjinst samt teknisk service

Roffes Schakt & Planering AB Tridgardsavtal, snérdjning , stidning samt teknisk
service

Comhem AB Serviceavtal for kabeltv

AF-Kontroll AB Besiktning av hissarna

Q-Park AB Parkerings 6vervakning tillsammans med BRF
Ekstubben

Enreduce i Uppsala Driftoptimeringsavtal

Foreningens ekonomi

Den av styrelsen tidigare upprittade planen for foreningens verksamhet har foljts. Med
utgdngspunkt frin féreningens driftkostnader, 1an, fastighetsskatt, fastighets avgift och minskat
rantebidrag har styrelsen gjort en versyn av den ekonomiska planen. I dvrigt hdnvisas till den
ekonomiska redovisningen.

Fastighetslin

Féreningens fastighetsin dr placerade till foljande villkor och 1optider

Bank Linebelopp Réntesats Bundettill Linebelopp  Amortering
2007-12-31 2008-12-31 2008

Swedbank Boldn 15 825 000 4,15% 2012-05-10 15575000 250 000

SEB-Boldn 15 054 094 4.15% 2009-12-28 14 734 094 160 000

Swedbank Boldn 15 446 885 4,82% 2010-04-26 15206 885 240 000

Summa 46 325 979 45515979 650 000

Féreningens ursprungliga laneskuld var 52 771 000 kronor

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes med 2,5% fr.o.m. 2002-01-01. Ny genomsnittlig arsavgift blev 780 kr/kvm.
Arsavgifterna hojdes med 1,0% fr.o.m. 2003-01-01. Ny genomsnittlig arsavgift blev 788 kr/kvm.
Arsavgifterna sdnktes med 5,0% fr.o.m. 2004-01-01. Ny genomsnittlig Arsavgift blev 749 kr/kvm
Arsavgifterna sinktes med 3.0% fr.o.m. 2005-01-01. Ny genomsnittlig &rs avgift blev 727 kr/kvm
Arsavgifterna sdnktes med 6,0% fr.o.m. 2005-10-01. Ny genomsnittlig drsavgift blev 683 kr/kvm

Fas tighets s katt/fas tighets avgift

Fastigheten firdigstdlldes 2001 och har deklarerats som fardigstdlld hos Skattemyndigheten.
Fastigheten har dsatts virdedr 2001. Enligt dd géllande lag om fastighetsskatt blev fastigheten
helt befriad fran fastighetsskatt fr.o.m. 2002-01-01. Detta géllde under fem &r och dérefter blev
fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt (fastighetsavgift) under ytterligare fem &r. Fr.o.m.
2012 utgér full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsvdrde for &r 2003 var 59 100 000 kronor. Genom dndrade

berikningsregler sédnktes
taxeringsvirdet for 2004 till 34 600 000 kronor. Det har ddrefter hojts till 58 800 000 kronor.
Under &ren 2008 - 2011 kommer foreningen att belastas med halv fastighetsavgift som for 2008

uppgick till 36 000 kronor (60 x 600 kr)
f\%/
Y (\lf
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Riintebidrag

Féreningens startpunkt for rdntebidragets utbetalande dr 2001-06-21. Subventionsrintan for
den forsta femarsperioden var 5,64%. For aren 2006 - 2010 kommer rantebidraget successivt
att minska och subventionsrdntan har for var del faststillts till 3,81%.

Rintebidrag limnas med en procentuellandelav ett bestimt bidragsunderlag, som &r
49.551.000 kronor. Fér aren 2007 - 2010 kommer bidragsandelen vara respektive 14%, 10%,
7% och 4% for att helt upphora 2011.

Formogenhets virde
Eftersom foreningens taxeringsvérdet verstiger skulderna blir formégenhetsvéardet

13 285 021 kronor.

Forenings fragor
Féreningen hade vid &rets slut 79 (83) medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid drets utgang upplétna. Under &ret har 5 (9)
overlatelser skett.

‘Gemensambhetsanliggning
Foreningen ar delaktig i Gemensamhetsanldggningen Ekstubben ga:1 avseende vig och
parkeringsyta tillsammans med fastigheten Ekstubben 30. Andelstalet dr 1 for vardera

fastigheten.

Antalet ans tillda
Under aret har féreningen inte haft ndgra anstillda.

Verksamheten under aret som gatt

- Underhallav alla entréer har genomforts under 2008.

- Energideklaration av fastigheten upphandlades och genomférdes. Protokoll finns anslageti
entréerna.

- Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) har genomforts

- Smirre underhallav fasader samt i vissa forradsutrymmen har utforts i samarbete med JM.
- Forfragan betraffande alternativ uppvdrmning, i form av bergvdrme har gjorts. Arendet drtills
vidare nedlagt.

- Dirutdver har mindre 16pande underhallskett pd fastigheten

Medlems information
Under &ret har styrelsen informerat medlemmarna om verksamheten genom ett antal

nyhetsbrev .

Gardsfest
En uppskattad gardsfestliksom adventsfest har anordnats.
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Overlitels eavgift
Vid fors#ljning av ligenhet har féreningen tagit ut en siarskild 6verlatelseavgift av sdljaren.
Avgiften har under hdsten hojts frin 990 kronor till 1 025 kronor.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2008-05-27 och konstituering haft foljande

sammansittning:

Sune Oberg Ledamot ordforande

Jan-Erik Lindgérde Ledamot sekreterare t om aug 2008
Sabine G Lauterbach Ledamot sekreterare fr om sept 2008
Christina Wirstrom Ledamot

Lena Hedd Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under &ret héllit 7(7) protokollférda sammantriden.

Styrelsens ledaméter &r uppdelade pé olika arbetsgrupper. Dessa redovisas pé foreningens
anslagstavlor.

Stimman beslot att arvodet till styrelsen for ar 2008 skall vara 70 000 kronor exkl.
arbetsgivaravgifter. :

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsdkringar i Stockholm.
Revisor
Hakan Larsson, godkind revisor SRS, KPMG med Margareta Lennartsson som suppleant.

Foéreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2000-07-07.

Vins tdis pos ition
Till foreningens forfogande star foljande vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat 4111 135
Avsittning yttre underhélisfond -125 000
Arets vinst 112 177

4098 312

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:
I ny rdkning 6verfores 4098 312

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning
med tilliggsupplysningar.

74
g
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter, hyror mm

Rorelsens kostnader
Fastighetskotsel/stdidning

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Léner, andra ersittningar/personalkostnader
Fastighetsskatt

Rérelseres ultat fore avs krivningar

Avskrivningar av anliiggnings tillgdngar
Byggnad
Rérels eres ultat

Res ultat fran finansiella poster
Rénteintikter

Skatterinta ej skattepliktig

Rintekostnader och liknande resultatposter
Réintebidrag

Kapitalkostnader

Res ultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

NN AW

2008-01-01

-2008-12-31

35850912

-212 309
-135 932
-691 839
-114 732
-92 290
-92 694
-36 000
2210116

-299 852
1910 264

23 680
680

-2 008 825
188 785
-2 407

-1 798 087

112 177

112 177

5(11)

2007-01-01
-2007-12-31

3 590 936

-210 291
-67 246
-670 930
-109 037
-88 611
-82 030
-69 200
2293 591

-299 852
1993 739

26 345

10

-1 837 984
282 767
-2 284

-1 531 146

462 593

462 593
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggnings tillgingar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad

Mark

Summa anliggnings tillgdngar
Oms dttnings tillgdngar
Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa, bank och virdepapper
Kassa och bank
Summa omsittnings tillgingar

Summa tillgangar

Not

8,9

10

2008-12-31

81872 032
24 840 000
106 712 032

106 712 032

89 757

507 436
597 193

107 309 225

6(11)

2007-12-31

82 171 884
24 840 000
107 011 884

107 011 884

90 680

880 609
971 289

107 983 173
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Balansrikning Not 2008-12-31 2007-12-31

Eget kapital, och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 56 229 000 56 229 000

Fond yttre underh&ll 906 247 781 247
57 135 247 57 010 247

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 986 135 3 648 541

Arets resultat 112 177 462 593

4 098 312 4111 135

Summa eget kapital 61 233 559 61 121 382

Skulder

Léngfristiga s kulder

Skulder till kreditinstitut 12 44 865 979 45 515979

Kortfristiga skulder

Skatteskulder 35320 69 190

Anstilldas skatter 0 18 000

Leverantdrsskulder 112 310 85 029

Nista rs amortering 650 000 810 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 412 056 363 594

1209 686 1 345 813

46 075 666 46 861 792

Summa eget kapital, och skulder 107 309 225 107 983 173

Stillda sdkerheter 52771 000 52 771 000

Ansvars forbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderings principer

8(11)

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmdnna

rad.

Principerna 4r oférdndrade jaimfort med foregdende ér.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning p4 anliggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader

och beriknad ekonomiska livslaingd.

Ovriga tillgingar och skulder har upptagits till anskaffningsvdrden dédr inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

Avskrivningar i procent

Byggnad

1 Arsavgifter, hyror mm

Arsavgifter
Hyror bilplatser
Overlatelse-/pantséttningsavgift

2 Fastighetsskotsel och stadning

Sndréjning

Hiss

Serviceavtal

Fastighetsskotsel entreprenad
Stadning entreprenad

Gard

Forbrukningsmaterial

2008

0,36 %

2008
3410952
171 000

3 960

3 585912

2008
9937
93 539
7 660
22 500
57 000
21673
0

212 309

2007

0,36 %

2007
3410952
171 000

8 984

3 590 936

2007

11 157
84 434
7563
22 500
57 000
21 991
5 646
210 291
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3 Reparationer och underhall

Trapphus
Vind/kdllare
Géarden

VVS
Virmeanldggning
Tvéttstuga
Elinstallationer
Konsult

Las

Ovrigt

4 Taxebundna kostnader

Vattenkostnader
Varmekostnader
El-och gaskostnader
Sophimtning

5 Ovriga driftskostnader

Forsdkringskostnader
Kabel-TV

6 Ovriga foérvaltnings- och rorelsekostnader

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Administration
Trivselkostnader
Telefon
Moteskostnader
Bilersdttning skatte fri

7 Léner, andra ersattningar och personalkostnader

Arbetsgivaravgifter
Loneskatt
Styrelsearvode

2008
53 890
2 558
11 388
20 481
31 406
4292
4 969
0

3 822
3125
135 931

2008
108 054
416 269
110 012

57 504
691 839

2008
45 196
69 536

114 732

2008
15 000
53 348

9280

1140
10 520

1448

1554
92 290

2008
22 694

70 000
92 694

9(11)

2007
3786
3794

34 599

11 403

2518
1375
9771

67 246

2007
106 910
412 766

95 475
55779
670 930

2007
42 813
66 224

109 037

2007
15 000
51 936

7 980

1408
10 862

1281

144
88 611

2007
11 621
10 409
60 000
82 030
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8 Avskrivningar

2008-12-31
Byggnad 299 652
9 Byggnad
2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvirde 84 110 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 84110 000
Ackumulerade avsKrivningar
Ingdende avskrivningar -1 938 116
Arets avskrivningar -299 852
Utgdende ackumulerade avsKkrivningar -2 237 968
Utgdende redovis at viirde 81 872 032
Taxeringsvirden byggnader 47 000 000
Taxeringsvirden mark 11 800 000
58 800 000
10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2008-12-31
Upplupet rdntebidrag 18 355
Férutbetald forsdkring 50 595
Forutbetald kabel-TV 18 407
Forutbetalt avtal driftoptimering 2 400
89 757
11 Férandring av eget kapital
Inbetalda Fond yttre Balanserat
insatser underhall res ultat
Belopp vid arets ingéng 56 229 000 781247 3 648 542
Reservering yttre fond 125 000 -125 000
Disposition av foregadende
ars resultat: 462 593
Arets resultat
Belopp vid drets utging 56 229 000 906 247 3 986 135
12 Skulder till kreditinstitut
Kreditgivare Riintesats Andringsdag 2008-12-31
Swedbank hypotek 4,15% 2012-05-10 15575000
SEB BoLé&n 4,15% 2009-12-28 14 734 094
Swedbank hypotek 4,82% 2010-04-26 15206 885
Avgar kortfristig del -650 000
44 865 979

10(11)

2007-12-31
299 652

2007-12-31

84 110 000
84 110 000

-1 638 264
-299 852
-1 938 116

82 171 884

47 000 000
11 800 000
58 800 000

2007-12-31
25700
45196
17 384

2 400
90 680

Arets

res ultat
462 593

-462 593
112 177
112 177

2007-12-31
15 825 000
15 054 094
15 446 885

-810 000
45 515979
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13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2008-12-31

Upplupna sociala avgifter 0
Upplupna réntekostnader 106 847
Forutbetalda avgifter och hyror 279 893
Upplupet revisorsarvode 15 000
Upplupen kostnad sophdmtning 10 316
412 056

Stockholm den Jj/y 2009

i

Sune Oberg Sabine Gustafsson L""uterbach

Ordforande ﬁkr\j o
g

Christina Wirstrém
Ledamot

Revis ors pateckning

Min revisionsberittelse har limnats den 27/'7{2009

Godkind revisor

11(11)

2007-12-31
16 706

108 567
210 321
15000

13 000

363 594
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Ekplantan

Org nr 769605-9117

Jag har granskat &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsratts-
foreningen Ekplantan for &r 2008. Det ar styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tilldimpas vid uppréttandet av arsredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och fGrvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hGg men inte absolut sdkerhet férséikra mig om att arsredo-
visningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprattat drsredovisningen samt att
utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, dtgérder och férhéllanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
berittelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansriakningen for

foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Sollentuna den 2+ W/ 200 9

son
Godkéand revisor FAR-SRS



