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Styrelsen for Brf Ekplantan, med sate i Sollentuna, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2017.

Arsredovisningen 8r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslégenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett s.k.
privatbostadsforetag, dvs. en skta bostadsrattsforening vilket betyder att foreningens intékter i huvudsak
kommer fran arsavgifter. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, och
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2000-07-07 samt

2014-11-25 med de forandringar och tillagg, avseende avgift for andrahandsupplatelse, som beslutades
pa extra foreningsstamman i november 2014.

Foreningens fastighet
Féreningen forvarvade 2000-08-31 fastigheten Ekstubben 31 Sollentuna kommun.
Féreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 60 bostadsratter.

Boyta, tomtyta och ligenhetsférdelning:
Den totala boytan ar ca 5000 kvm enligt taxeringsbesked. Tomtytan ar 6331 kvm. Marken till fastigheten

innehas med aganderatt.

Lagenhetsfordelningen ar.
9 st 1% rum och koék
34 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok

Det finns 51 st parkeringsplatser, varav 15 st ar carportplatser.

Fastigheten har bredbandsanslutning genom fiberkabel av Sollentuna Energi.
Fastigheten har under 2017 varit fullvardesférsakrad hos forsakringsbolaget Trygg Hansa (nr25-11578
29), dar ansvarsforsakring for styrelsen samt forsakring for bostadsrattstillagg ingar.

Fastighetens tekniska status
Styrelsen féreslar att arets vinst disponeras sa att till foreningens fond fér yttre underhall, i enlighet med
foreningens stadgar, avsétts 25 kr/kvm lagenhetsyta per ar, dvs totalt 125 tkr/ar. Fonderade medel skall

tacka planerat underhall pa fastigheten.

Gemensamhetsanldggning
Foéreningen ar delaktig i Gemensamhetsanlaggningen Ekstubben ga:1 avseende vag och parkeringsyta
tilsammans med fastigheten Ekstubben 30. Andelstalet ar 1 for vardera fastigheten.
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Foreningens avtal under 2017
Foreningen har under éret haft foljande avtal:

Trygg Hansa Forsakring fastighet, bostadsrattstillagg samt ansvarsforsakring
for styrelsen

Kone AB Service- och larmavtal

Radrum Makleri & Forvaltning AB Ekonomiskt férvaltningsavtal

Whalings Installationsservice AB Jourtjanst samt teknisk service

Comhem AB Serviceavtal for kabel TV

Dekra Industrial AB Besiktning av hissarna

Q-Park AB Parkeringsévervakning tillsammans med BRF Ekstubben

Enreduce i Uppsala Driftoptimeringsavtal

Gerts Las & Larm AB Las och nyckelservice

Erenrots Tradgards o Fastighets-

service AB Stadning, tradgérd och fastighetsskotsel

Sollentuna Energi Elprisavtal

Pelle Karlsson Plattor och

Marksten AB Snérajning och sandning

Verksamhet under 2018

Arsstamma ager rum 23 maj 2018. Kallelse anslas i entréer.

Tva lan ska omférhandlas under 2018, ett lan hos SEB i april och ett hos Swedbank i december (se
sammanstallningen, sid 3).

Amorteringarna kommer att som lagst uppga till 900 000 kr. Ambitionen ar att nyttja det laga rantelaget till
att 6ka de arliga amorteringarna framfor att fortsatta sénka avgifterna.

Styrelsen budgeterar for reparation- och underhall med fortsatt 350 000 kr. Efter avséttning till fond for
yttre underhall med 125 000 kr beraknas ett budgeterat éverskott om 200 000 250 000 kr. Styrelsen foljer
med dessa avsattningar den reparations- och underhallsplan som antogs 2015.

Styrelsens arbete maste aven fortsattningsvis inriktas pa aktiv upphandling och kontinuerlig éverblick av
foreningens likviditet.

Medlemmarnas ansvar &r att fokusera pa insikten pa att vi ingar i en férening, dar vi gemensamt kan
paverka savél trivsel som ekonomi.

Visentliga hdndelser under rédkenskapsaret
Arsstamma hélls 29 maj. Av féreningens ca 80 medlemmar narvarade 25 st.

Under aret har foljande underhall och reparationer skett:

Tvatt samt underhallsmalning av yttervaggar carport

Upphandling och byte av fyra ledarmaturer pa innergard samt bilparkering
Slipning och mélning av pelare vid entréer innergard

Lagning av steg innertrappor

Komplettering av véxter langs Djupdalsvagen

Tillverkning och montering av nya avluftningsstosar yttertak

Slipning och mélning av delar yttertak

Byte och underhall av nagra héngrannor samt stupror

Byte av ventiler undercentral

Montering av kraftigare brytskydd pa samtliga utdtgaende ytterdorrar

Atgarderna har finansierats med budgeterade medel for reparationer och underhall.
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Styrelsen har till Lansstyrelsen samt Mark- och miljpdomstolen 6verklagat kommunens beslut om tillfalligt
byggnadslov for uppférande av bostadsmoduler pa f d OKQ8-tomten, Edsberg 11:25. Saval Lansstyrelsen
som Mark- och miljpdomstolen avslog féreningens dverklagande. Uppférande av bostadsmodulerna

paborjades hosten 2017.
Traditionsenligt hjalptes vi at att vérstada pa var gard en lérdag i maj.
| december inbjods till adventskaffe med glogg och pepparkakor.

Fastighetens tekniska status
Styrelsen foreslar att arets vinst disponeras s4 att till foreningens fond for yttre underhall, i enlighet med

foreningens stadgar, avsatts 25 kr/kvm lagenhetsyta per ar, dvs totalt 125 tkr/ar. Fonderade medel skall
tacka planerat underhéll pa fastigheten.

Medlemsinformation

Fastigheten bestar av 60 st medlemslagenheter varav 7 st har dverlatits under aret. Antal medlemmar var
vid &rets borjang4 st och vid arets slut 85 st.

Under aret har Ekplantans hemsida (www.ekplantan.se). fatt en ny layout och ger en mer aktuell
information. Ett nyhetsbrev, Ekbladet, har ocksa distribuerats till medlemmarna dar styrelsen informerat

om sin verksamhet.

Overlatelseavgift
Vid férsaljning av lagenhet har féreningen tagit ut en sarskild overlatelseavgift av koparen Avgiften

faststalls av styrelsen och uppgar till ca 1100 kronor.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma 2017-05-29 och konstituering haft féljande

sammansattning:

Sune Oberg Ledamot ordférande

Birgitta Antoni Ledamot sekreterare

Johan Broman Ledamot

Osten Groth Ledamot

Kirsten Haug Suppleant (avgick i februari 2018 pga flytt)

Foreningens firma tecknas, férutom styrelsen, av tva av styrelsens ledaméter.

Styrelsen har under aret hallit 9 (1 1) protokollférda sammantraden.

Styrelsens ledamoter ar uppdelade i olika arbetsgrupper. Dessa redovisas pa féreningens anslagstavlor.
Stamman beslét att arvodet till styrelsen for ar 2017 ska vara 120 000 kronor exkl. arbetsgivaravgifter.

For styrelsens arbete fanns 2017 en ansvarsforsakring tecknad hos forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisor
Staffan Lindqvist, revisor, med Tommy Fristrom som suppleant.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda.

Arvoden till styrelse och internrevisor har utbetalts med 120 000 kr.
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Ekonomi

Var fastighet Ekstubben 31 har ett taxeringsvérde pa 80 miljoner kr, varav byggnad 54 miljoner kr och
mark 26 miljoner kr.

Arsavgifterna var oférandrade mellan 2006 till 2012. Den senaste sénkningen 2016-07-01 med
3 % innebar att avgifterna under de senaste 5 aren sankts med 13 %.

Skatter och avgifter
Under 2017 var den kommunala fastighetsavgiften for flerffamiljshus 1315 kr per bostads-lagenhet, totalt

78 900 kr for var del. Avgiften for 2018 blir 1337 kr/lagenhet, totalt 80 220 kr.

Fastigheten fardigstélides 2001 och deklarerades samma ér som fardigstalld av skattemyndig-heten och
asattes darfor vardear 2001. Fr.o.m. 2012 utgar hel fastighetsavgift. Den baseras pa antalet l&genheter,
alternativt 0,3 % av taxeringsvardet.

Férmdgenhetsvarde
Da féreningens taxeringsvarde overstiger skulderna ar fsrmégenhetsvardet ca 41 miljoner kronor.

Flerarséversikt (Kr) 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 3192 877 3242923 3 360 000 3442 277
Resultat efter finansiella poster 600 579 374 682 250 388 242 368
Soliditet (S:a EK/S:a Tillg) % 62 61 60 60
Arsavgift’lkvm bostadsrattsyta 597 607 620 646
Lan/kvm bostadsrattsyta 7 890 8 070 8214 8 334
Elkostnad/kvm totalyta 19 20 20 21
Varmekostnad/kvm totalyta 112 111 108 100
Vattenkostnad/kvm totalyta 28 28 24 25
Sophamtning/lagenhet och &r 1505 1583 1416 1532
Avsattning underhallsfond/kvm 0 25 25 25

Nettoomsiittning - Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Férandring av eget kapital

Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 56229000 1906247 5213447 374 682 63 723 376
Reservering yttre fond 125 000 -125 000 0
Disposition av
féregaende
ars resultat: 374 682 -374 682 0
Arets resultat ; 600 579 600 579
Belopp vid arets utgang 56229000 2031247 5463129 600 579 64 323 955

Avskrivningar pé fastigheten har varit 420 500 kr, dvs 0,5 % av ursprungligt byggnadsvérde.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stéende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
reservering till fond for yttre underhall

arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning dverféres

Féreningens resultat och stallning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillaggsupplysningar.

5588 129
-125 000
600 579
6 063 708

6 063 708
6 063 708
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomséattning
Summa rorelseintékter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

2017-01-01
-2017-12-31

3192 878
3192878

-1 553 155
-112 372
-142 944
-420 550

-2 229 021

963 857

-363 277
-363 277
600 580
600 580

600 579
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2016-01-01
-2016-12-31

3242 922
3 242922

-1 507 166
-133 188
-136 826
-420 550

-2 197 730

1045 192

-670 510
-670 510
374 682
374 682

374 682
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Balansriakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2017-12-31

5 103 530 572
103 530 572

103 530 572

6 99 017
99 017

817 591
817 591
916 608

104 447 180
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2016-12-31

103 951 122
103 951 122

103 951 122

80 070
80 070

630 467
630 467
710 537

104 661 659
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Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnhader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7.8

2017-12-31

56 229 000
2 031 247
58 260 247

5463 129
600 579

6 063 708
64 323 955

39449 479
-900 000
38 549 479

900 000
95 960
153 850
120

264 291
1569 525
1573746

104 447 180
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2016-12-31

56 229 000
1906 247
58 135 247

5213 448
374 682
5588 130
63 723 377

40349479
-900 000
39 449 479

900 000
11 552
149 883
300

277 437
149 631
1488 803

104 661 659
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Noter
Redovisningsprinciper

9 (13)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovishing i mindre foretag (K2).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvérden om inget annat anges. Avskrivning pa

anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad

nyttjandeperiod.

Materiella anldggningstillgadngar
Byggnader

Not Visentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Not 1 Nettoomsattningens férdelning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter p-plats
Hyresintakter p-plats, moms
Overlatelseavgift
Administrativ avgift
Andrahandsuthyrning

Ores- och kronutjamning
Ovriga rorelseintakter

200 ar

2017

2 986 896
194 700
2880
5576

0

2800

25

0

3192 877

2016

3033085
193 600
2880
4442

25

2600

65

6226
3242923
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Not 2 Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel grundavtal
Tradgardsskotsel
Snorojning/sandning
Stadning grundavtal
Serviceavtal

Hiss serviceavtal
Tvattstuga

Trapphus

Kallarutrymme

Dérrar och las

Vérme

Ventilation

Balkonger

Gard

Ovriga rep./underhall
Elavgifter

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning

Grovsopor
Fastighetsforsékring
Kabel-tv

Kommunal fastighetsavgift
Bevakning

El

Hissar

Ovriga rep/underh installation
Tak

Vattenskada

2017

23070
21425
15188
58 500
10174
95 557
1312
19 875
0

16 855
0

9 081

0
33188
8275
93 016
558 887
141699
90 302
26 245
59 086
45743
78 900
5 606
2755
8135
20 362
84 869
25050
1 553 155
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2016

23070
17 550
11 099
58 500
9 986
98 377
4619
28 888
4 262
20 233
6 594
41792
60 081
27 608
31 106
98 398
556 070
139 881
91 081
3953
52 755
45 184
76 080

OO0 OO oo

1 507 167
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2017
Forbrukningsmaterial 772
Telefon 9 550
Hemsida 1945
Administration, kontorsmateriel 12 953
Styrelseomkostnader 3625
Revisionsarvode extern revisor 8 750
Moteskostnader 900
Arvode ekonomisk forvaltn. 59 924
Extradeb. ekonomisk férvaltn. 200
Konsultarvode 0
Bankkostnader 3419
Medlems- och foreningsavgifter 5900
Trivselkostnader 4 434
112 372

Not 4 Arvoden och personalkostnader
2017
Styrelsearvode 120 000
Sociala avgifter 22 944
142 944

Not 5 Byggnader och mark

2017-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 84 110 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvédrden 84 110 000
Ingaende avskrivningar -4 998 878
Arets avskrivningar -420 550
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 419 428
Utgaende redovisat virde 78 690 572
Taxeringsvarden byggnader 54 000 000
Taxeringsvérden mark 26 000 000
80 000 000
Bokfért varde byggnader 78 690 572
Bokfort varde mark 24 840 000

103 530 572
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2016

4103
7 786
4722
5072
1000
7750
400
59 580
3500
25 560
3474
5900
4 340
133 187

2016

115 000
21826
136 826

2016-12-31

84 110 000
84 110 000

-4 578 328
-420 550
-4 998 878

79 111 122

54 000 000
26 000 000
80 000 000

79 111 122
24 840 000
103 951 122
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsakring 63 222 59 086
Férutbetald kabel-tv 11674 11 434
Férutbetald kostnad Wopsa 0 750
Férutbetald kostnad Enreduce Energy Control 2 900 2900
Forutbetald kostnad Bostadsratterna 5900 5900
Forutbetald ekonomisk férvaltning 15 321 0
99 017 80 070
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % réntedndring 2017-12-31 2016-12-31
Swedbank Hypotek 1,13 2018-12-20 13 187 500 13 487 500
SEB Bolan 1,08 2020-11-28 13 229 094 13 529 094
SEB Bolan 0,62 2018-04-28 13 032 885 13 332 885
39 449 479 40 349 479
Kortfristig del av langfristig skuld 900 000 900 000
Under 2017 har inga lan omférhandlats.
Skuldportfslien med tre 1&n har haft en snittrénta pa 0,94%.
Amorteringar har under 2017 uppgétt till 900 000 kr.
Not 8 Stéllda sakerheter
2017-12-31 2016-12-31
a Foretagsinteckning 52 771 000 52 771 000

52 771 000 52 771 000
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Not 9 Upplupna kostnader

Upplupet revisorsarvode
Upplupen rantekostnad
Upplupet kostnad Wiab Service
Upplupet kostnad grovsopor
Upplupet kostnad soph&mtning
Upplupet kostnad vatten
Upplupna kostnad varme
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad VA
Upplupen kostnad sandning

Sollentuna den /9/ 2018

o
Sune Obei7

Ordférande/Ledamot

Johan Broman
Ledamot

Revisorspateckning

()5 37/2{!

Birgitta’Antoni
Sekreterare/Ledamot

Gl

,\'_
e/
Osten Groth

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den j}/ j 2018

Staffan L?i&qvist\\&/(/

Revisor

2017-12-31

8 500
15 575
0
1779
0

12 163
85 151
8 844
23 328
4188
159 528

e,
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2016-12-31

7 500
15115
5 851
1002
22 404
10 892
78 025
8 842
0

0

149 631




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstédmman i
Bostadsrittsforeningen Ekplantan
(769605-9117)

Jag har granskat arsredovisningen och rékenskaperna samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrittsforeningen Ekplantan for ar 2017. Det &r styrelsen som har ansvaret {or
rikenskapshandlingarna och forvaltningen samt for att &rsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag plancrat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision
ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att
beddéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den uppréttat
arsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgirder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen #r forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att:

e resultat- och balansrékning faststélles.
e resultatet behandlas enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.
o styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Moéja 2018-03-31

\d”/ L
Staffan Lindquist

Av foreningen vald revisor

Soal ekonomi och revision AB Box 23 130 43 Mdja




