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Styrelsen for Brf Ekplantan far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2010, vilket &r
foreningens tionde verksamhetsar.

Om inte sdrskiltanges, redovisas alla belopp i kronor.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen hartill indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
foreningens hus upplata bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegriansning. Upplételse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
och marken skallanvéindas som komplement till bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade 2000-08-31 fastigheten Ekstubben 31 i Sollentuna kommun.

Foreningens fastighet bestadr av 1 flerbostadshus i 4-5 vaningar med totalt 60 bostadsriitter.

Ligenhets fordelning:
9 st 1% rum och kék
34 st 3 rum och kok
17 st 4 rum och kok

51 st parkeringsplatser, varav 15 st dr carportplatser.
Den totala boytan dr ca 5000 kvm.
Fastigheten har bredbandsanslutning genom fiberkabelav Sollentuna Energi.

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos Lansforsdkringar i Stockholm, dir ansvarsforsikring for
styrelsen ingar.

Fastighetens teknis ka s tatus

Styrelsen féreslar att drets vinst disponeras sé att till foreningens fond for yttre underhall, i
enlighet med féreningens stadgar, avsdttes 25 ki/kvm ligenhetsyta per 4r. Fonderade medel
skallticka planerat underhdll pi fastigheten.

Fastighetens langsiktiga virde
Fastighetens ldngsiktiga virde forutsétter att framtida bortfall av rintebidrag och kommande
fastighetsskatt, fastighetsavgift fr.o.m. 2008, kan kompenseras genom séinkta lanekostnader

och/eller héjda ménadsavgifter. De ordinarie amorteringarna har uppgétt till 696 750 SEK under
2010.

Under dren 2007 - 2010 kommer réintebidraget att successivt minska for att helt upphora fr.o.m.
ar 2011.
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Féreningens avtal under 2010
Féreningen har under aret haft foljande avtat:

Kone AB Service- och larmavtal

Radrum Makleri & Forvaltning AB Ekonomiskt férvaltningsavtal

Whalings Installationsservice AB Jourtjénst samt teknisk service

JIDEK AB Tradgardsavtal, snordjning , stadning samt teknisk service
Comhem AB Serviceavtal for kabeitv

AF-Kontroll AB Besiktning av hissarna

Q-Park AB Parkeringsdvervakning tillsammans med BRF Ekstubben
Enreduce i Uppsala Driftoptimeringsavtal

Foreningens ekonomi

Den av styrelsen tidigare upprattade planen for féreningens verksamhet har folits. Med utgangspunkt fran
féreningens driftkostnader, 1&n, fastighetsskatt, fastighetsavgift och minskat réntebidrag har styrelsen gjort
en Gversyn av den ekonomiska planen. | 6vrigt hanvisas till den ekonomiska redovisningen.

Fastighetslan

Féreningens fastighetslan &r placerade till fljande villkor och I6ptider

Bank Lanebelopp  Réantesats  Bundet till Lanebelopp Amortering
2009-12-31 2010-12-31 2010

Swedbank Bolan 15 325 000 4,15% 2012-05-10 15 075 000 250 000

SEB-Bolan 14 574 094 2,55% 2011-12-29 14 374 094 200 000

Swedbank Bolan 14 966 885 4,82% 2010-04-26 ~—eeemememeeee 60 000

SEB-Bolan stibor 2011-04-28 14720 135 186 750

2010-04-27 3 man

Summa 44 865 979 44 169 229 696 750

Féreningens ursprungliga laneskuld var 52 771 000 kronor

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes med 2,5% fr.o.m. 2002-01-01. Ny genomsnittlig arsavgift blev 780 kr/kvm.
Arsavgifterna héjdes med 1,0% fr.o.m. 2003-01-01. Ny genomsnittlig arsavgift blev 788 kr/kvm.
Arsavgifterna sanktes med 5,0% fr.o.m. 2004-01-01. Ny genomsnittlig arsavgift blev 749 kr/kvm
Arsavgifterna sanktes med 3.0% fr.o.m. 2005-01-01. Ny genomsnittlig arsavgift blev 727 kr/kvm
Arsavgifterna sénktes med 6,0% fr.o.m. 2005-10-01. Ny genomsnittlig arsavgift blev 683 kr/kvm

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastigheten fardigstélldes 2001 och har deklarerats som fardigstélld hos Skattemyndigheten. Fastigheten
har asatts vardear 2001. Enligt da géallande lag om fastighetsskatt blev fastigheten helt befriad fran

fastighetsskatt fr.o.m. 2002-01-01. Detta galide under fem ar och dérefter blev fastigheten beskattad med

halv fastighetsskatt (fastighetsavgift) under ytterligare fem ar. Fr.o.m. 2012 utgér full fastighetsavgift.

Fastighetens taxeringsvérde for &r 2003 var 59 100 000 kronor. Genom &ndrade berakningsregler sanktes

taxeringsvardet f6r 2004 till 34 800 000 kronor. Det har darefter héjts till 68 600 000 kronor. Under aren .

2008 - 2011 kommer féreningen att belastas med halv fastighetsavgift som fér 2010 uppgick till 38 310
kronor (60 x 638.50 kr)
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Riéntebidrag

Foreningens startpunkt for rintebidragets utbetalande dr 2001-06-21. Subventionsrintan for
den forsta femérsperioden var 5,64%. Fér dren 2006 - 2010 kommer rdintebidraget successivt
att minska och subventionsridntan har f6r var del faststillts till 3,81%.

Réntebidrag ldmnas med en procentuellandelav ett bestdmt bidragsunderlag, som #r
49.551.000 kronor. For &ren 2007 - 2010 kommer bidragsandelen vara respektive 14%, 10%,
7% och 4% for att helt upphora 2011.

Formogenhets virde

Eftersom foreningens taxeringsvirdet Sverstiger skulderna blir fsrmégenhets virdet
24 430 771 kronor.

Forenings friagor
Foreningen hade vid arets slut 80 (83) medlemmar.

Samtliga bostadsritter i féreningen var vid drets utgdng upplétna. Under &ret har 12 (7)
Overlatelser skett.

Gemensamhets anliiggning

Foreningen dr delaktig i Gemens amhetsanléiggningen Ekstubben ga:1 avseende vidg och

parkeringsyta tillsammans med fastigheten Ekstubben 30. Andelstalet &r 1 f6r vardera
fastigheten.

Antalet ans tiillda
Under dret har féreningen inte haft ndgra anstilida.

Verksamheten under aret som gatt

- Foéreningen har sékt och fatt bygglov géllande i fem ar for inglasning av balkong
- Sprickorien kakelvigg i ett badrum har dtgirdats av JM.
- Ett 1an i SEB har fortids inlosts

- Foéreningens ldn hos Swedbank konverterades iapril 2010 till ett lan hos SEB
- Ekplantan &r nu medlem i grannsamverkan

- Foreningen har skaffat sig en ny hemsida

- Brandvarnare har delats ut till samtliga hushall

- De snorika och kalla vintrarna har medfort kade kostnader for el, virme och sndrdjning
- Dérutéver har 16pande mindre underhdliskett pa fastigheten

Medlems information
Under aret har styrelsen informerat medlemmarna om verksamheten genom ett antal nyhetsbrev.

Viar-och hosts tidning

Ménga boende deltog i vir- och hoststéddningen, som gjorde garden och planteringarna
vackrare. Bdda stiddagarna avslutades med en uppskattad fest. Vid adventstid ordnade
styrelsen en sammankomst med glégg och tilltugg.

Overlitels eavgift
Vid forsdljning av ldgenhet har foreningen tagit ut en s#rskild verldtelseavgift av sdljaren.

Avgiften dr faststélld till 1070 kronor.



Brf Ekplantan 4(11)
769605-9117

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2010-05-26 och konstituering haft foljande
sammansittning:

Sune Oberg Ledamot ordférande
Arne Holmstrém Ledamot sekreterare
Christina Wirstrém Ledamot

Lena Hedd Ledamot

Anita Johansson Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i foreningen.
Styrelsen har under &ret hallit 8(8) protokollférda sammantriden.

Styrelsens ledaméter 4r uppdelade pé olika arbetsgrupper. Dessa redovisas péd foreningens
anslagstavlor.

Stimman beslot att arvodettill styrelsen for &r 2010 skall vara 80 000 kronor exkl.
arbetsgivaravgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsdkringar i Stockholm.

Revisor
Hékan Larsson, godkénd revisor SRS, KPMG med Mikael Svensson som suppleant.

Féreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket 2000-07-07.

Vins tdis pos ition
Till foreningens férfogande star foljande vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat 4 053 726
Avsittning yttre underhalls fond -125 000
Arets vinst 592 692

4 521 418

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras si att:

I ny rikning dverfores 4 521 418

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning
medtilliggsupplysningar.

s )
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter, hyror mm

Rorelsens kostnader
Fastighetskoétsel/stidning

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Léner, andra erséttningar/personalkostnader
Fastighetsskatt

Rorelseres ultat fore avs krivning ar

Avskrivningar av anldggnings tillgangar
Byggnad
Rorelseres ultat

Resultat fran finans iella poster
Rinteintikter

Skatterdinta ej skattepliktig

Réantekostnader och liknande resultatposter
Réintebidrag

Kapitalkostnader

Resultat efter finans iella poster

Arets res ultat

Not

I ON LN

2010-01-01

-2010-12-31

3 593 649

-274 947

-84 025
-837 338
-124 446
-122 786
-101 741

-38 310
2 010 056

-299 852
1710 204

393

-20

-1 190 698
75 516
-2703

-1 117 512

592 692

592 692

5(11)

2009-01-01
-2009-12-31

3589018

-217 757
-55 515
~743 792
-124 223
-87 880
-95 384
-38 160
2226 307

-299 852
1 926 455

965
-1299

-1 975513
132 152
-2 346

-1 846 041

80 414

80 414
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggnings tillgangar

Byggnad
Mark

Summa anlidggningstillgangar
Oms éittnings tillgangar
Kortfris tiga fordringar

Fordran avgifter/hyror
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa, bank och virdepapper
Kassa och bank
Summa oms dittnings tillgadngar

Summa tillgangar

Not

8,9

10

2010-12-31

81272 328
24 840 000
106 112 328

106 112 328

7226
66 279
73 505

437 087
510 592

106 622 920

6(11)

2009-12-31

81 572 180
24 840 000
106 412 180

106 412 180

0
84 987
84 987

233 413
318 400

106 730 580
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Balansriikning Not 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital, och skulder

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 56 229 000 56 229 000

Fond yttre underhall 1 156 247 1 031 247
57 385 247 57 260 247

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 928 726 3973 312

Arets resultat 592 692 80 414

4 521 418 4 053 726

Summa eget kapital 61 906 665 61 313 973

Skulder

Léangfris tiga skulder

Skulder till kre ditins titut 12 43 470 229 44 175 979

Kortfristiga s kulder

Skatteskulder 38 009 38 779

Anstélldas skatter 0 22 500

Leverantdrsskulder 45 408 101 486

Ovriga skulder 128 0

Nista ars amortering 699 000 690 000

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13 463 480 387 864

1246 026 1240 628

44 716 255 45 416 607

Summa eget kapital, och skulder 106 622 920 106 730 580

Stillda sédkerheter 52 771 000 52 771 000

Ansvars forbindelser Inga Inga

%
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och virderings principer

8(11)

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna

rad.

Principerna #r oférdndrade jamfért med féregéende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pd anldggningstiligdngar enligt plan baseras pd ursprungliga anskaffhingskostnader

och berdknad ekonomiska livslingd.

Ovriga tillgAngar och skulder har upptagits till anskaffhings virden déir inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

Avskrivningar i procent

Byggnad

1 Arsavgifter, hyror mm

Arsavgifter

Hyror bilplatser
Overldtelse-/pantsittnings avgift
Diverse intdkter

2 Fastighetsskétsel och stiadning

Snéréjning

Hiss

Serviceavtal
Fastighetsskétsel entreprenad
Stddning entreprenad

Gard

Forbrukningsmaterial

2010
0,36 %

2010
3410952
171 000
11 690

8

3 593 650

2010
63 125
94 128

8316
22 500
60 000
25112

1766

274 947

2009
0,36 %

2009
3410 952
169 600
6 375

2 090
3589 017

2009
19 563
86 196

8 067
22 500
60 000
20 417

1014

217 757

4
al
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3 Reparationer och underhall

Fasad
Trapphus
Vind/kdllare
Gérden
Véirmeanldggning
Tvittstuga
Elinstallationer
Fonster
Balkong

Lés

Ovrigt

4 Taxebundna kostnader

Vattenkostnader
Virmekostnader
El-och gaskostnader
Sophédmtning

5 Ovriga driftskostnader

Forsdkringskostnader
Kabel-TV

6 Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Konsultarvode
Administration
Trivselkostnader
Telefon
Mboteskostnader

7 Loner, andra erséttningar och personalkostnader

Arbetsgivaravgifter
Styrelsearvode

2010

1924
11051
2419
5088
19 927
3 260
5120
2 250
27 096
5 890
84 025

2010
106 173
528 139
130 513

72 514
837 339

2010
50 134
74 312

124 446

2010
16 750
55 476
32 300

6 446

1443

9771

600
122 786

2010
21 741
80 000

101 741

9(11)

2009
115920
444 746
121 219

61 907
743 792

2009
50 595
73 628

124 223

2009
17 250
55476

5907
1 060
7 587
600
87 880

2009
20 384
75 000
95 384
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8 Avskrivningar

2010-12-31
Byggnad 299 852
9 Byggnad
2010-12-31
Ackumulerade ans kaffningsviirden
Ingédende anskaffnings virde 84 110 000
Utgdende ackumulerade ans kaffningsviirden 84 110 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -2 537 820
Arets avskrivningar -299 852
Utgdende ackumulerade avsKkrivningar -2 837 672
Utgdende redovisat virde 81272 328
Taxerings virden byggnader 48 000 000
Taxerings virden mark 20 600 000
68 600 000
10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2010-12-31
Upplupet réintebidrag 7 342
Foérutbetald forsdkring 36 323
Foérutbetald kabel-TV 19 364
Forutbetald kostnad snérdjning 3250
Forutbetalt avtal driftoptimering 0
Férutbetald tele fon 0
66 279
11 Forandring av eget kapital
Inbetalda Fond yttre Balanserat
insatser wunderhill res ultat
Belopp vid arets ingang 56229 000 1031247 3973312
Reservering yttre fond 125 000 -125 000
Disposition av foregdende
ars resultat: 80 414
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 56 229 000 1156 247 3928 726
12 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Andringsdag 2010-12-31
Swedbank hypotek 4,15% 2012-05-10 15075 000
SEB Bolan 2,55% 2011-12-29 14 374 094
SEB Bolan 1,51% Rorligt 14 720 135
Avgir kortfristig del -699 000
43 470 229

10(11)

2009-12-31
299 852

2009-12-31

84 110 000
84 110 000

-2237 968
-299 852
-2 537 820

81 572 180

47 000 000
11 800 000
58 800 000

2009-12-31
12 848

50 134

18 407

0

2 400
1198

84 987

Arets
res ultat
80414

-80 414
592 692
592 692

2009-12-31
15325 000
14 574 094
14 966 885

-690 000
44 175979
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13 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Upplupna sociala avgifter
Upplupna rédntekostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Upplupet revisorsarvode
Upplupen kostnad vatten
Upplupen kostnad virme
Upplupen kostnad el

Upplupen kostnad sophdmtning

Stockholm den 3/4’ 2011

2010-12-31
0

58 800

263 788

16 500
9375

84 800

12 700

17 517

463 480

11(11)

2009-12-31
20 384

102 000
234 980

16 000

0

0

0

14 500

387 864

( .
Sune Obeyp Arne Holmstrom
Ordfsrande Sekreterare
Christina Wirstrom Lena Hedo
Ledamot Ledamot
Revisors pateckning

Min revisionsberittelse har limnats den ;75"" 2011

C)%"//
dka '% i

Godkind revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstdimman i Bostadsréttsforeningen Ekplantan

Org nr 769605-9117

Jag har granskat arsredovisningen och bokfSringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsritts-
foreningen Ekplantan for 4r 2010. Det ar styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna
och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tilléimpas vid upprittandet av &rsredovisningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och
genom{ort revisionen for att med hdg men inte absolut sdkerhet forsékra mig om att Arsredo-
visningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks3
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag fr mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, dtgérder och forhéllanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot freningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,

arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Férvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstémman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Sollentuna den ~§ /SM 2ot/

Godkind revisor



